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REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
CERGY-PONTOISE
28/01/2026
N° E26000002/95

Le président du tribunal administratif

Décision désignation commissaire du 28/01/2026

Vu enregistrée le 26/01/2026, la lettre par laquelle M. le Maire d’ Arnouville demande
la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte publique ayant
pour objet:

Enquéte publigue - Modification n°3 du PLU de la commune d'Arnouville ;
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2026 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Anais SOKIL est désignée en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Alain DUNAUD est désigné(e) en qualité¢ de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de 1’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a M. le Maire d’ Arnouville, 4 Madame Anais
SOKIL et a Monsieur Alain DUNAUD.

Fait a Cergy, le 28/01/2026.

Le président,
Signé

Frédéric Beaufa§s
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ARRETE DU MAIRE N° 028/2026

Prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique relative a la modification n°3
du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le Maire de la Ville d’Arnouville,
Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 a L.153-44,

Vu le Code de l'environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants, R123-1 et
suivants,

Vu la délibération n°4/95 du Conseil municipal du 12 décembre 2022 qui prend note de la
nécessité de prescrire la modification n°3 du PLU de la commune, précise que sa
prescription fera I'objet d'un arrété du Maire, prend note des objectifs de cette modification et
indique notamment les modalités de concertation minimale,

Vu l'arrété n°057/2022 en date du 21 décembre 2022 prescrivant la modification n°3 du PLU,

Vu l'arrété n°026/2026 en date du 11 mars 2026 tirant le bilan de la concertation relatif & la
prescription de la modification n°3 du PLU,

Vu l'avis conforme de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) d'lle-de-
France, en date du 3 décembre 2025, concluant a 'absence de nécessité d'une évaluation
environnementale de la modification n°3 du PLU d'Arnouville aprés examen au cas par cas,

Vu les avis des personnes publiques associées,

Vu l'ordonnance en date du 28 janvier 2026 de Monsieur Frédéric BEAUFAYS, Président du
Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise désignant Madame Anais SOKIL, en qualité de
Commissaire enquéteur, et Monsieur Alain DUNAUD, en qualité de commissaire enquéteur
“suppléant,

Vu les piéces du dossier de modification soumis & enquéte publique,

ARRETE

Article 1: |l sera procédé a une enquéte publique portant sur la modification du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la Commune d’Arnouville pour une durée de 21 jours consécutifs a
compter du jeudi 23 avril 2026 a 13h00 et jusqu’'au mercredi 13 mai 2026 inclus, jusqu'a
17h30.

La modification n°3 a pour objet de :
- Mettre le PLU en compatibilité avec le Schéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) Croult-Enghien-Vieille Mer,
- Prendre en compte le Porter & Connaissances (PAC) de I'Etat relatif aux aléas
d'inondation sur les bassins versant du Croult et du Petit Rosne,

TN AT

DACV-D26-01061
Arrété prescrivant 'ouverture de I'enquéte
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Avcusé de réceplion en préfecture
035-210500196-20260326-ART-028-2026-AR
Date de t&létransmission : 25/03/2026

Date de récaption prefeciure : 25/03/2026

- Adapter le réglement afin de permatire un développement gualitatif des commerces
ef une redynamisation du tissu commercial, '

- Permetftre 1a mise en ceuvre d'un profat regualifiant l'enirée de ville au sud du
territoirs, particulierement au niveau du rond-point du Christ et notamment des
narcelles appartenant 4 la socidté FORICHER (Mouling d'Amouville) qui souhaite se
développer, parcelles cldssées en zZone naturélle nécessitant ta création d'um
STECAL,

- Définir des régies adaptéss 3 Ia mise en ceuvre d'un aménagement gualitatif de
wlugieurs sectaurs du guattier de la gars,

- Parmeltre la mise en ceuvre dun projel culturel porté par la Communauté
d'Aggiomaration Roissy Pays de France-sur la propriété du Chateau d’Armouville pour
sa mise en valsur, parcelle classée en zone N nécessitant a création d'un STECAL,

at ¢ sans aucuna remise en cause du Frojet d'Amenagement et de Développément
Duranies (PADD) dy PLU. '

Articie 2 © Par décision n"E28000002/85 en date dy 28 janvier 2026, Madardz Anais S0KIL a

até désignée en qualité de commissaire enquéielr, et Monsieur Alain DUNAUD a &8

des'ﬂng en qualite de commissalre enguéteur suppléant par Monsiew e Président du
Tritbunal Administratif de Cergy-Pontoise.

T

Article 3 1 Pendant toute la durée de Venguéte, ley pidces du dossier, ainst cu'un redistre
dangudte 4 fedilels non mobiies, coté et pfar:aphrﬂ par !r commissaira Q‘ﬁquetrur,ﬁ TN
déposés 4 fa Mairle d'Arnouville, aux jours et heures habituels d'ouverturs de la mairie

- undis, mardis, mergredis de Bh30 a Iéi‘m(} et de 13030 4 'imaa,

- jeudis de 13h00a 18h30,

- vendredie de 8h30 & 12h30 et de 13h30 & 17000,

Le dossier denquéte pourrs également étre consulié sur je site internst de la commune
d'Amouville . btips:Hamouvilleds fi/article/enguete-publique-modification-ndeg3-du-pit-cu-
23-avril-au-13-mai-2028-inclus _ :
Rubrigue Mon quotidien » Aménagement et cadre de vie » Planlocal d'urbanisme

e public pourra également consulter le dossier sur un poste informatigus mis & disposiﬂon
pendant touts la durde de l'enquéte publique, aux jours et heures et lieus indiqués c-dessus.

Articie 4: Chacun pourra prendre connaissance du dossier ainsi que des remargues
formuldes of consigner dvertusiiament sas obsarvations

- scit sur le registre d'enquéte papier,

- soit &n ies adressant par courder postal 4 Mairie d'Arnouvitis 15-17, rue Robert
Schuman, TS 20101 - 85400 ARNOUVILLE, & I'sttentieh de Madame Anals SOKIL,
Commissaire enguéteur,

La parficipation s public pourra s'effectuer également par veis &lectronigue, par courriel 3
adresse suivanie | enguetepublinueplu2026@arnouville®ds org

Les courriels saront annexés au registre d'enquéte des réception ef tenus a la disposition du
public, Les courriels réceptionnés aprés la cldture de Penguéle ne seront pas pris en compts.

Arrdié prescrivant Touverure de 'enquéte publique rélative 4 la modificgiion n°3 du PLU - 28



Accusé de réception en préfecture
095-219500136-20260325-ART-028-2026-AR
Date de t&étransmission : 25/03/2626

Date de réception préfectura : 25/03/2026

Article 5 Le commissaire enquéleur recevra le public en malrie d'Amouvilie

feudi 23 auril 2026 de 18h30 a 18h30,
“mard] 28 avll 2026 de 15h30 & 17h30,
mercredi § mal 20256 de 10130 & 12h30,
mercred 13 mai de 15030 4 17h30.

¥
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Article 6 | Le dossier de modification n*3 du PLU soumis & enquéte publique comprend

Pigcas n*1 . documents administratifs (délibération du Consell municipal n°4/85 en
date du 12 décembre 2022 arrété muricipal n®57/2022 du 21 décembre 2022, amété
municipal n° 26872026 duw 11 marg 2026, Varrdls municipal n°28/2029 du 25 mars 2028,
avis de la MRAes du 3 décambre 2025, dvis des personnes publiquas associess, avis
de la Commission Départermnentale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
gt Forestiers. .},

- Pigce n°2 . rapport de présentation,

Pigce n°4 ; orientations daménagement et de programmation (OAP),

Pieces n°5.1 | réglament,

Pidcas n°5.2 : documeanis graphiques,

Les annexas.

¥

¥

S

Les autres piéces du dossier de PLU somt inchangées. _
i ast dgalement ajouté au dossier d'enguéte la présentation faite lors de {a réunion publique
oy 28 mal 2025, ‘ '

Article 7 1 A Vexpiration du délai de Menquéte prévu a larticle 1, le registre sera clos et signé
par le commissaire enquéisur

Celui-cl rencontrera le responsable de projet dans un délal de huit jours a compler de I
clature de Tenquéte publique, et lul communiquera s observations écrites et orales
consignées dans un procés-verbal de synthése, en linvitant & produire, dans un délal de
quinze jours, son mémoire an réponse.

En parailéle, if disposara d'un délal de trente lours pour transmetire au Maire de ia commung
d'Arnouvilie 1s dossier avec son rapport dans lecuel figurent ses conclusions motivéas. |l
fransmet simultanémeant une cople du rapport et des conclusions motivées & Monsieur le
Présidant du Tribunal Administratif de Cergy-Ponipiss,

Article 8 A lissue de lenquéie, le rapport ef les conclusions du commissaire enguétsur
seront tenus & la disposition du public au siége de enquéte publigue, a la Mairie d'Amouville
st & g Préfacture pendant un an conformément 4 farticle R123-21 du Code de
Fenvironnament.

A cet effet, le Maire adresse une cople du dossier & Monsieur fe Préfet du Val-d'Olse en vue
d'assurer calte mise 4 disposition du public,

L2 rapport 8t les conclusions du comimissaire snguéteur seront consultables pendant un an,

dés nulils seront recus, en mairle st sur le site internet de la commune d'Arnouville
hithe Hamouville8s fr/ '

Arrété prescrivant 'ouvenure de lenguéte publique reiative & la modification n°3 du PLU -35



Accusé de réception en préfecture
085-219500196-20260325-ART-025-2026-AR
Date de telétransmission ; 25/03/2026

Date de réception préfectura ; 25/03/2026

Aticle 91 Un premier avis portant les indications mantionnées 4 l'article R.123-8 du Code de
Fenvirannement sera publié en caraciére apparents quinze jours au moins avant le début de
Penguéte ef rappelé dans fes huil premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou
lovaux diffusés dans le décartement {Le Parisierrat La Gazelte du Val d'Oise).

Cet avis d'enguéte sera dgalemant affiché 15 lours au moins avant Nouverturs et durant
toute la durdée de Pengulte pour 3irg lisible depuis les voles publiques sur l'ensemble des
nanneayx daffichage communsaux

Rue d'Auxerre, parking mairie,

Rue Robert Schuman, devant la mains,

Rue des Quinconces, anglé avenue de la République,

Place de la Libératiah, école Claude Damangs,

Place Gabriel Péri,

Rue Jean Jaurés, prés de La Poste,

Square Estignne J'Crves, rond-point Léo Lagrangs,

Avenie Henrt Barbusse, Angle rue Robespierre,

Avenue du Cottags, :

0. Avenue Lafontaine, angle Corot,

1. Avenue Boieldiey, palace Alain Marchand (interssction Boleldieu-Lizart-Balzac),
2. Sguare Fermand Ploot, ' '

. Parking Maison de la Jeunssss, avenus Charles Vaillant,

. Rus Stanislas Bance, proche du n°37, _

. Place du Géndral Leclers, rus Jean Laugédre angle place du Ganédral Leclars,

H o 60 0 N OF UY B LD B
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et avis ssra publié sur le site interpet de la commune | hitps:/armouville35.fr

Une copie des avis publiés par 'a présse sera annexée au dossier d'snquéle avant
Touverture en ce gui concame la premigre inserlion, st au cours de Tenguste pour ia
seconde inserltion.

Article 10+ A lissue de {encudle publique, T projet de modification die PLU d'Amaouyille,
dventusiiement modifié pour tenir comple des avis ol ont &é joints ay dossier, des
observations du public el du rapport du commissairg enqudteur, sera soumis au Consall
municipal d'Armowville pour approbation.

Articie 11 Toute personne peut, sur sa demande el 4 sas frais, obienir communication de
tout’ ou partie du dossier d'enguéle publigue dés la publication de larrété dlouverture
d'anguéte.

La personne responsable du projet de modification n°3 du PLU pour fa Commune
d'Amouville sst Madame: Anng-Laure SILVI, directrce générale adjointe &n charge de
laménagsment et cadre de vis, Le public pourra recusilir toute information utile sur le projet
aupres de cetle derniéra.

AreBis prescrivant 'ouveriurs de lenqudte pulitique relative 2 la inodification n®3 du PLU - 45
¥ PG !



Accusé de réceplion en préfecture
005-218500198-20260325-ART-028-2026-AR
Date de téléransmission : 25/03/2026

Date de réception préfecture @ 25/03/2028

Article 12 © Cople du présent arrété sera adressée 4

- M e Préfet du Départerment du Val-d'Olse,
- M le Sous-Préfet chargé de Varrondissement de Sarcelles,
- M e Directeur Départernantal des Territnires.

Fait 4 Armouville,
Le 25 mars 2026
Pascal DOLL. T
Maire

Fulilis te » 2510312026

Acte rondu exdouinite fe 1 2510372028
coforrnément sur disposifions des
arficles L.21371-1 8 L. 21313 du Code
géridral tes collsctivités larntorisis

Le présery acie paul fairs fobjat d'un recours devant fe Tribumal Admivistratll e Cergy-Pantoise dans un déiai de
deux mois & compler de 1a dafe de publication mentionngs cidessus. Le Tribunal Administralif de Cergy-Pordolse
beut également ire saig direslement par les personnses physigues of morales par finfermediaire de lapplication
& Tétdracours citayens ». : :

Argte prescrivant Touveriure dé Penguéte publique relative 4 la modification n°3 du PLU- 5/5



ARNOUWVILLE

RAPPORT N°2026040009

NATURE(S) : -

CONTROLE DE L'AFFICHAGE DE

L'AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE :

(Enquéte publique relative 2 la
maodification n°3 du Plan Local
d'urbanisme).

DESTINATAIRES :

Meonsigur Pascal DOLL :
Maire d'Arnouviile.

Madame Anne-Laure SILVI :
Directrice Générale Adjointe en
charge de 'Aménagement et du
Cadre de Vie.

Chef de Service Principal de 1%
classe de la Police Municipale.

Archive numéerique de la Police
Municipale.

PIECE(S) JOINTE(S) :
- Document PDF.{1)

Page 1 M°20280406009

nagke 07

REPUBLIQUE FRANCAISE
RAPPORT D’INFORMATION

L’an deux mille vingt-six, le sept du mois d'avril.

Je soussigné(e), 'agent(e) en fonction, matricule 1160,

Agents de Police Judicidire Adjoints, agréés et assermentés, en
résidence a la Mairie d'Amouville dans le Val d'Oise,

En fonction & la Police Municipale d'Armouville,

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres regus de
Monsieur le Maire d'Arnouville,

Vu les articles 21, 21/2°, 21-2 ; 429, 73 du Code de Procédure Pénal,
Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales et L.511-1 du Code de la sécurité Intérieurs,

Nous avons 'honneur de vous rendre compte des faits suivants, le mardi
7 avril 2026 de 10 heures 40 a 11 heures 36, conformément 2 la
demande du service urbanisme d'Arnouville, nous procédons au
contrdle de I'ensemble des panneaux d’affichage communaux, dans le
cadre d'un avis d'enquéte publique relative a la modification numéro 3
du plan local d'urbanisme.

Précisons que les affiches en question de format A2 de couleur jaune,
sont bien apposées dans les 15 panneaux municipaux de la commune
d'Arnouville et visible des administrés.

Mentionnons que nous avons effectués des clichés photographiques de
'ensemble des panneaux d'affiche communaux, ci-joint au rapport
d'information.

En conséquence, nous avons rédigé le rapport d'information en vue
d'une transmission au commissaire enquéteur et a toutes fins que vous
jugerez utiles.

Rapport fait pour étre transmis a Monsieur Pascal DOLL, Maire
d'Arnouville, ainsi qu'aux personnes destinataires inscrites en marge du
présent rapport.

Fait st clos a Arnouville.
Le 7 avril 2026.

Signature du rapport N°2026040009
L'Agent de Police Judiciaire Adjoint.

Vu et transmis,
Le Chef de la Police Municipale.



AFFICHAGE MUNICIPAL

Localisation des panneaux
Mars 2026

Le présent document est inscrit dans le rapport d'information n°202640009 du 7 avril 2026 et archivé en
format numérique au sein des locaux de la Police Municipale d'Arnouville :
26 rue Robert Schuman - 95400 - Arnouville Tel : 01.34.45.97.24 - Mail : pr@m amouvilless org
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2. Rue Robert Schuman - devant la mairie
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4. Place de la Libération - école Claude Demange

5. Place Gabriel Péri

r

6. Rue Jean Jaurés — proche de La Poste
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7. Square Estienne d'Orves — rond-point Léo Lagrange
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10. Avenue Lafontaine — angle Corot
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13. Parking maison de la Jeunesse — avenue Charles Vaillant

Page 6/6 N°202640009
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: CERTIFICAT
AVIS AU PUBLIC SUR LES PANNEAUX MUNICIPAUX
ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLU

Je soussigné, Pascal DOLL, Maire d’Arnouville, certifie que :

L'avis au public (affiche format A2 sur fond jaune) rélatif a I'enquéte publique sur le projet de
modification n°3 du Plan Local d-’Urbanisme qui se déroulera du 23 avril au 13 mai 2026 inclus, a
été mis en place le 3 avril 2026 dans les panneaux municipaux prévus a cet effet répartis sur le
territoire communal.

Cet affichage a été contrdlé par la Police Municipale le 7 avril 2026.

Fait a Arnouville, le 13 avril 2026.
Pour servir et valoir ce que de droit./.

1R

VILLE D'ARNOQUVILLE // 15-17 rue Robert Schuman // CS 20101 /7 95400 ARNQUVILLE
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POLICE MUNICIPALE

oLIC
WUNICIPAL;
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Arnouville

RAPPORT N° 2026040027

Nature de I'infraction :

CONTROLE DE L'AFFICHAGE DE
L'AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE :

(Enquéte publique relative a la
modification n°3 du Plan Local
d'urbanisme).

Destinataires :

- Monsieur le Procureur de la
République

- Madame la commissaire

- Monsieur I'Officier de Police Judiciaire
Territorialement compétent

- Monsieur le Maire

- Monsieur le Chef de Service de la
Police Municipale

- Archives de la Police Municipale
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Rapport d'information

L'an deux mille vingt six, le vingt deux du mois d'avril,

Nous soussigné(s), ,agents en fonction 1974, 2181, 2008

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assermentés,
en résidence a la Mairie Arnouville

En fonction a la Police Municipale de Arnouville

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres
recus de Monsieur le Maire de Arnouville

Vu les articles 21, 21/2°, 21-2 ; 429, 73 du Code de Procédure
Pénale

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des
Collectivités Territoriales et L 511-1 du Code de la sécurité
Intérieure,

Nous avons I'honneur de vous rendre compte des faits
suivants, le mardi 22 avril 2026 de seize heures quarante
minutes a dix-huit heures et seize minutes, conformément a la
demande du service urbanisme d’Arnouville, nous procédons
au contréle de I'ensemble des panneaux d'affichage
communaux, dans le cadre d'un avis d’enquéte publique
relative a la modification numéro 3 du plan local d'urbanisme.
Précisons que les affiches en question de format A2 de couleur
jaune, sont bien apposées dans les 15 panneaux municipaux
de la commune d’Arnouville et visible des administrés.
Mentionnons que nous avons effectués des clichés
photographiques de I'ensemble des panneaux d'affiche
communaux, ci-joint au rapport d’information..

En conséquence, nous avons rédigé le rapport d'information en
vue d'une transmission au commissaire enquéteur et a toutes
fins que vous jugerez utiles.

Rapport fait pour étre transmis a Monsieur Pascal DOLL, Maire
d’Arnouville, ainsi qu'aux personnes destinataires inscrites en
marge du présent rapport.

Fait et clos a Arnouville

Le 22/04/2026

Signature du rapport N°2026040027
Les APJA.:

Vu et transmis,
Le Chef de Service de Police Munici

Page n®1 - 2026040027



AFFICHAGE MUNICIPAL

Localisation des panneaux
Avril 2026

Le présent document est inscrit dans le rapport n°2026040027 du 22/04/20262026 et archivé en format

numeérique au sein des locaux de la Police Municipale d'Armnouville :
26 rue Robert Schuman - 95400 - Arnouville Tel : 01.34.45.97.24 - Mail : prm@m | amouvilled5 org
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1. Rue d'Auxerre — parking Mairie
el

54
g

2. Rue Robert Schuman ~ devant la mairie
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4. Place de la Libération — école Claude Demange
JEMANGE
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5. Place Gabriel Péri

6. Rue Jean Jau;g’:s - iroche de La Poste

%
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7. §quare Estienne d'Orves — rond-point Léo Lagrange
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9. Avenue du Cottage
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11. Avenue Boieldieu — place Alain Marchand (intersection Boieldieu-Lizart-Balzac)
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13. Parking maison de la Jeunesse — avenue Charles Vaillant
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15. Place du Général Leclerc — rue Jean Laugére ang
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s rnouville

CERTIFICAT
AVIS AU PUBLIC SUR LES PANNEAUX MUNICIPAUX
ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLU

- Je soussigné, Tony FIDAN, Adjoint au Maire, certifie que :

L’avis au public (affiche format A2 sur fond jaune) relatif & 'enquéte publique sur le projet de
modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme qui se déroule du 23 avril au 13 mai 2026 inclus et
mis en place le 3 avril 2026 dans les panneaux municipaux prévus a cet effet répartis sur le
territoire communal, est toujours présent le 22 avril 2026.

Cet affichage a été contrdlé par la Police Municipale le 22 avril 2026.

Fait & Arnouville, le 27 avril 2026.
Pour servir et valoir ce que de droit./.

RN

DACV-

VILLE D'ARNO



ARNOQUVILLE

RAPPORT N°2026050004

NATURE(S) :

CONTROLE DE L'AFFICHAGE DE
L'AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE :

{Enquéte publique relative a la
maodification n*3 du Plan Local
d'urbanisme).

DESTINATAIRES :

Monsieur Pascal DOLL :
Maire d'Arnouville,

Madame Anne-Laure SILVI ;
Directrice Générale Adjointe en
charge de 'Aménagement et du
Cadre de Vie.

Chef de Service Principal de 1
classe de la Police Municipale.

Archive numerique de la Police
Municipale.

PIECE(S) JOINTE(S) :
- Document PDF (1)

Page 1 N"2026050004

REPUBLIQUE FRANCAISE
RAPPORT D’'INFORMATION

L'an deux mille vingt-six, le quatre du mois de mai.

Je soussigné(e), I'agent(e) en fonction, matricule 1160.
Assisté(s) de I'agent, matricule 2058.

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assermentés, en
résidence a la Mairie d'Arnouville dans le Val d'Oise,

En fonction a la Police Municipale d'Arnouville,

Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres recus de
Monsieur le Maire d'Arnouville,

Vu les articles 21, 21/2°, 21-2 ; 429, 73 du Code de Procedure Pénal,
Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales et L.511-1 du Code de la sécurité Intérieure,

Nous avons 'honneur de vous rendre compte des faits suivants, le lundi
4 mai 2026 de 10 heures 53 & 11 heures 48, conformément a la
demande du service urbanisme communal, nous procédons au conirdle
de I'ensemble des panneaux d'affichage communaux, dans le cadre
d'un suivi de {'avis d'enquéte publique relative a la modification numéro
3 du plan local d'urbanisme.

Precisons que les affiches en question de format A2 de couleur jaune,
sont toujours apposées dans les 15 panneaux municipaux de la
commune d'Arnouville et visibles des administrés.

Mentionnons que nous avons effectué des clichés photographiques de
I'ensemble des panneaux d'affichage communaux, ci-joint au rapport
d'information.

En conséquence, nous avons rédigé le rapport d'information en vue
d'une transmission au commissaire enquéteur et a toutes fins que vous
jugerez utiles.

Rapport fait pour &tre transmis a Monsieur Pascal DOLL, Maire
d'Arnouville, ainsi gu'aux personnes destinataires inscrites en marge du
présent rapport.

Fait et clos a Arnouville.
Le 4 mai 2026.

Signature du rapport N°2026050004.
L'Agent de Police Judiciaire Adjoint.

Vu et transmis,
Le Chef de la Police Municipale.

S



AFFICHAGE MUNICIPAL

Localisation des panneaux
Mars 2026

Le présent document est inscrit dans le rapport d'information n°2026050004 du 4 mai 2026 &t archivé en
format numérique au sein des locaux de la Police Municipale d’Arnouville :
26 rue Robert Schuman - 95400 - Arnouville Tel : 01.34.45.97.24 - Mail : pr@m| arnouvilleds org
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1. Rue d'Auxerre - parking Mairie

a4

Page 2/6 N"2026050004



4. Place de la Libération — école Claude Demange
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6. Rue Jean Jaurés — proche de La Posie
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9. Avenue du Coitage
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10. Avenue Lafontaine - angle Corot

12. Square Fernand Picot
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13. Parking maison de ia Jeunesse - avenue Charles Vaillant

15. Place du Général Leclerc — rue Jean Laugére angle place du General Leclerc
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E‘[nouville

CERTIFICAT
AVIS AU PUBLIC SUR LES PANNEAUX MUNICIPAUX

ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLU

Je soussigné, Pascal DOLL, Maire d'Arnouville, certifie que :

L'avis au public (affiche format A2 sur fond jaune) relatif a 'enquéte publique sur le projet de
modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme qui se déroule du 23 avril au 13 mai 2026 inclus et
mis en place le 3 avril 2026 dans les panneaux municipaux prévus a cet effet répartis sur le
territoire communal, est toujours présent le 4 mai 2026.

Cet affichage a été contrélé par la Police Municipale le 4 mai 2026.

Fait a Arnouvilie, le 6 mai 2026.
Pour servir et valoir ce que de droit./.

-~

\

'“‘i;. Pascal DOLL
Maire |

VILLE D'AR
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Le Grand Parisien

Mercredi 1™ avril 2026
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COMMUNE D'ARNOUVILLE REPUBLIQUE FRANGAISE préfecture des Yvelines (1 avenue de I'Eurcpe &
. Liberté - Egalilé - Frai Versailles), du lundi au vendredi de 8h 4 12h et de
AVIS D’ENQUETE saasvm.mss.nsm 14h & 15045,
PUBLIQUE DE L’'EURE, DE LA SEINE. - sur les siles intemel des préfeciures.
DES HAUTS-DE-SEINE, DE LA SEINE-SAINT- | 15,05 informations sur le dosster d'enquéte peuvent
Modification n°3 du Plan Local d"Urbanisme g orbrergeramy #ire demandées auprés de VNF - JOLY Nicolas— Mail
Par arété 1" 28/2026 du 25 mars 2026, le Make d'ARNOUVILLE & HEDIRL N g o
d Pmlomummwmmmihmodﬂmm n3 AVIS D’OUVERTURE Observations du public :
d’Arnou Pendant la durée v observ:
MumnN\nisSOKlLam désignée mmmnmumumuhkaaﬂd D'UNE ENQUETE PUBLIQUE el prop i wdu'iem:uem o oorsi
Aloin DUNAUD commis pléart, par le Président du ENVIRONNEMENTALE pourrnk e :
ibunal Admiinistr Cergy-Ponloise " - saill par les intérassés sur les registres
La modi 4 & b M‘hm“.mm’fmd‘mm 8 ca2 nifel claris fos: rsidiex: des
fication pour obj environnementale au titre de l'article L. 1811 et cuvarty
< M o LUy S a5 I S A A gl see ey Andelys (27), Paris 82ma (75), Elbsuf (76), Manles-
de Gestion des Eaux (SAGE) Crouit-Enghien-Vieille Mer au plan de gestion s (el o e UK oo Tore & B
- Prendre en compie le Porter 8 Connaissances (PAC) de IEtat| | 9% dragages (PGROD) géographique | SOCelS (00 o8 e O e e
relatifl aux aléas dinondation sur les bassins versant du Croult et Iwmmmlhhmlpﬂrhhmu et :
du Petil Rosne avec la Mamne jusqu'a - soit 5 au président da la
« Aildnrie o brmmwuﬂmummulam Wmmddmmm&émmw
in di un dé ment mait e Conflans-Sainte-Honorine rue
T S T o S ) e m""‘““ﬁfﬂ“‘mfﬂ ”’l'““"ga Maurice Berteaux — BP 36 ~ 78703 Conflans-Sainte-

APmmhwummndmmmwmmrmn
ville au sud du lerritoire, pmbu%m au niveau du rond-point
duChrla!aZno(mm parcelles sppartenant & la société
FORICHER (Mal.ﬂim dAmouvﬁa) qui. souhsite se développer,

itant la création d'un
STECAL

- Définir des régies adaplées & la mise en ceuvre d'un aménagement
qualitatif de plusisurs secleurs du quartier de la gare
- Permsttre l2 mise en csuvre d'un projel culturel porté par ia
Communauté d'Agglomération Rolssy Pays de France sur la
propriélé du Chéteau d'Arnouville sa mise en valeur, parcelle

pour
classée en zone N nécessitant la créalion d'un STECAL

sans sucune remise en cause du d'Aménagement ot de

Développement Durables (FADD) du PLU

L’mmmﬂ(:qu;udmmhtm sur une durée de 21 jours
e e

I maau mwgahle géré par Voles

Les draga ont pour cbjst da rsﬁrerlaa
u:llmenm auimddelnvme d'eau afin
da maintenir les profondeurs nécessaires pour la
navigation,

Durée : 33 jours, du jeudi 23 avril 2026 & 8h30 su
vendred] 29 mal 2026 & 10h30,
Périmétre du 1 communes moulliées de ia

Seine (en coniact administratil direct avec la Seina)
entre la confluence avec la Mame et la commune de
Ro;;r (76), départemants 27, 75, 76, 78, 92, 93, 84

La commission d'enguite est composée de

Tiulaires :
Président : M. Reinhard FELGENTREFF, gérant de
Societé 2 la retraite

congéeutifs {le projet étant dispensé d )
du jeud! 23 avril 2026 & 13h au mercredi 13 mal 2026 inclus & 17h30
Le dossier d'enquéte sera disponible en mairie :

= lundi, mardi, mercredi de 8h30 4 12h30 &t de 13030 & 17h30

- jeudi de 13h & 18h30

- vendredi de 8h30 & 12h30 el de 13h30 & 17h

Il pourra égslement e consultéd sur un poste informatique mis &
disposition en mairie ef sur le site inteme! de la commune :
https:Harnouville95.friarticl publi
ndeg3-du-plu-du-23-avril-ay-13-mai-2028-inclus
Rubrique Mon quotidien > Aménagement et cadre de vie > Plan local
d'urbanisme

La commissaire enquéteur recavia le public en mairie

= Joudi 23 avril 2026 ds 16130 & 18h30

« mardi 28 avril 2026 de 15h30 a4 17h30

- mercredi 6 mai 2026 de 10h30 & 12h30

= mercredi 13 mal de 15h30 &4 17h30

Pendant la durée de lenquéte, les observalions pourront élre
m:scani‘s Bur le regisira ¢' ‘encudte déposé en malrie ou étre

écrh L 1817, rue Rubeﬂ Sehuman €S20101 - 95400
ARHDUWLLE & l'attention de Mme Anals SOKIL, Commissaire
enquéteur

- par courriel : WWMMM%MW

Une copie du rapporl et des clt du i55aire
enquéteur sera déposée 2 la mairie ol & la Préfecture du Vel d'Oise
paur y dlre lenue,  disposition du public pendant un an & compter de fa
dale de cldlure de l'enquéle. Cssdmnmaumtmﬂdiawle
sile internet de la commune : ville95.0r

A lissue de lenquéte publique, le projet de modification du PLU
d'Amouville, éventuellement modifié pour tenir comple des avis,

dification-

abservaticns el du rapport du enquéleur, sars soumis au
Conseil municipal pour on
Pascal DOLL
Maire

EP 26-0197 / cuntact@publilegal fr

Iambres :© M., Jean-Bernard BEHETS, Ingénisur

conseil judiciaire & la retraite

M. Jean-Jacques BULOT. ruspnmabla hygiéns

sdourité environnemant &

Mme smq DEN]S—DINTH.HAC consultanle en
ingénierie juridique et financiére

M. Maurice VAGUE, responsable environnement & la

retraite

Suppléants :
Président : Mme Anne DE KOURCGH, ingénieure
environnement - écologue
Mambres : M. Michel GEMESCO, consultant en
environnement et gestion des risques 2 la retraite

M. Jean-Pierre FERRAUD, directeur de projels 2 ja | 2810

retraile

Lansultation dy dossier :

Le dossier denquéle comprenani notamment
une élude cl ainsl que l'avis de [autorité

dimpa

envircnnementale sera mis & [a disposition du public :
- @n format papier, & la mairie de Conflans-Sainte-
Hanorine (78), siége de 'enquéle,

- sur un posie informatique dans les mairies des
Andelys (27), Paris & (76), Elbeuf (76), Mantes-
la-Jolie (78), Nmtm {82), Saint-Denis (93}, vry-
W{%)wmmm

das buresux au public,
Lerés‘uménm!cm"lqueamwahmdas

mesures ERC (Eviter, Réduire, Cnmnw) seront
disponibles an version papler dans ces mairles.

- mlemimmmmmmmm
rigre. frire: i s

fotC

- wmmhmmwbwudn

I publiques de la

Honerine), désignée comme sigge de I'anquéite.
- md:umn dématérialisé accessible sur le
hitps:/ww.registre-ni

site " umerigue.fr/
- mmmmmaFMmemaslmm.
rena pap 1C@mail.
registre-numerique.fr

souhaiteront dans les malries suivantes, micumel
heures suivants :

Las Andslvs (27)
:Bh-12h
: f4hTh

: Bh-12h
: Bh-12h

:14h-17h
: 14h-17h
Confians-Ssinte-Honering (78) :
- 20/D4/2026 : 14h-17h

- 12/05(2026  14h-1Th
Mantes-la-Jolle (78) :

- 06/05/2026 : 14h-1Th
Nantaire (§2) :

- 13/05/2026 : 14h30-17h30
- 2B/0672026 : 14h30-17h30

= 300472028 - 5120
- 1B/08/2026 : 14h-1Th

lvrv-sur-Seing (841 :

- 18/05/2026 : 14h-17h
Argenteuil (35) :

- 08/05/2026 : 14h30-17h30
- 20/052026 : 14h30-17h30

.ll’lmcdehprwédum les préfeis des
un arrdtd injer
Mmﬂinumwdem!mdsfmm
environnemeniale,

TJoute personne inléressée pourra  prendre
'ssfmw du rapport el des wmamm de la
i n d' unan d

mmplwdalada!cduhd&mdilmquﬂw.
les maities el préfectures concemées (aux heures
nommales d'ouverlure des bursaux), et les sites
Internet des préfectures concernées par le projel.

EP 26-0052 | contaci@publilagal.fr

Publiez vos annonces

dans
Le Parisien

Collectlwtes terrltorlales

risien_

Votre contact pour vos annonces :
0187398296
legales2@leparisien.fr

Le Parisien est le seul quatidien habilité sur I'ensemble des départements d'lle-de-France et Qise.




E_‘lnouville

CERTIFICAT DE PUBLICATION D’UN AVIS AU PUBLIC DANS LA PRESSE
ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLU

Je soussigné, Pascal DOLL, Maire d’Arnouville, certifie que :

Un premier avis au public relatif & 'enquéte publique sur le projet de modification n°3 du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) de la commune, qui se déroulera du 23 avril au 13 mai 2026 inclus, a
été publié le 1° avril 2026, dans les journaux suivants :

- La Parisien Val d'Oise (rubrique Annonces 95 judiciaires et légales) ;

- La Gazette du Val d'Oise (rubrique Annonces légales).

Fait 4 Arnouville, le 7 avril 2026.
Pour servir et valoir ce que de droit./.

~
\
; Pascal DOLL - _
| Maire 4
A
7]
i / &

ACV-D26-01285

: D

VILLE D'’ARNOUVILLE // 15-17 rue Robert Schuman // CS 20101 // 95400 ARNOUVILLE
Tél, // 01 30 11 16 16 // Fax /{ 01 30 11 16 05 // www.arnouville95.fr
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Agence de publicité gale, judiciaire,
institutionnelie et formalités des sociéiés

7. Rue Sainte-Anne - 75001 Pans

B Samira BERRAH GUYARD, Avicat au basrnau du Val d'Oiss,
A, e du Gendral de Gaulle - 95220 HERBLAY SUR SEINE - T4 01 30 40 52 01
VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES SUR REITERATION DES ENCHERES
EMUNLOT

o plus offrant ot dernier enchétinseur, devant be JEX du Tribunal Judiciaire
de PONTOISE, Palais de Justice do Postalse (Vai #'0ise) 3 rue Victsr Hugo
LADIUDICATION AURA LIEU LE MARDI 09 JUIN 2025 A 14 H 00

: Monsieur Mohammad
Ismail NUJURALLY. né le 24 mars 1957 4 PORT-LOWS (ILE MAURICE),
de nationalité francaise, Médacin, domeurant 84 Avenue du General
Leclere, 95730 SOISY-SOUS-MONTMORENCY  Ayant pour avocal
Maitro Samira BERRAH GUYARD, Avocat au basreau du Val o' Oise.
DESIGNATION DES BIENS WIS EN VENTE

i MONTMORENCY (95160) - 31 Bis Rue des Carridres
L'ensemble immebilier ost cadastrs section AH n°223 Lisudit « 31 rue
des Careidres » powr une superficie de 00 ha 45 a 62 ca
Lot N 15 de 'EDD : UN APPARTEMENT de trois pices principales,
stug au 37 dtage du biEtiment B, escalier Z porte & gauche on
sartant de Vascenseur comprenant © entrée, salle do séiour. culsine.
2 salle daau. i WC, salle de bain, 2 LOGGIAS. £

les 422100007 dos partios communes géndrales,

. UNE CAVE i ssus-sol du bitiment B, partant be
N B Bt les 27500007 des partios commungs aénérales,
Lot N° 66 da VERD : UN BOX situé au sous-sol du bitiment B, portant le
N 18, Et las 3110000 des partiss cammunas genirales.

: En surface. UN EMPLACEMENT DE

Section des installations. Classses

RAPPEL
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
- o d'auto el v g au titre

Sociaté OP CORE & SAINT-OUEN-L'AUMONE

Pa- amété o° 16-26-026 ¢u 17 mars 2026, ur-mquﬂepubqu d'une
: prescrie du Mﬂmﬂm”

SEANCOURT,
HERBLAY-SUR-SERE, MER\’-BUR-QFSE
PCNTOISE. sur la
wnmﬁm%wvmdwhﬂnrmwm
nouvele sugmeniation de la capacitd de son installation de con
e & won data-centar denammi DC 5 sur ls teritors de 18 commune
da SAINT-OUEN-LAUMONE - Zone indusirielle tu Vert Galant - 27,
avenue de | Equiette.
memmwwnwn 3110 de la
nomangiaiure das classees el avlprizalion
amhumnwmhwuhmnduwﬂtdelm

N* 3110 - ise & A

Co ' buslibles Fun
mmmmwww

portant e N° 12 Et les 5 /10000 dex parties conumunes géndrales.
LES LIEUX SONT OCCUPES

MISE & PRIX : 120.000 €
La bien ayant itd ssfjugé 3 1a somma de 712000 € lors de fa vante du §7/01/2025
ot i |n somme de 233,200 € i 'sudience de surenchive du 13/05/2075

Censignation pewr enchirir .
- 12000 € par chixjue de Bangue 2 ordro de ly CARPA 5 valoir sur I prix
u&mcwm»wumuucwummurm
Outrs lus claiises at e ais cabiet diss
Pour oncherr le ministére d'un avocal exorcant mherrﬁunl!
Judiciaire de PONTOISE 25t obligataire.
Falt ot rédigé 3 HERBLAY SUR SEINE le 17 awnl 2026 -
Signé M* S, BERRAH GUYARD, Avocat
RENSEIGNEMENTS : 1") Maitre

fotale : 71,92 MWih
wumurmmw hmnm

~mmmw1mmmsmp«r - aux

Mardi 28 avril 2028
"iiwf!i B |‘f‘w§liw' e 'F«.ur o la-‘;ilut;‘lnbh.:“.;-&’:tu‘:.: by 3
- “Lmﬂ'.mwbgmu R prmpriorieh il ata m“; fhf;“n',".wm ot 05 ARG 7 T -l?c'u =By e
» publilégol
REPUBLIQUE FRANGAISE COMMUNE D'ARNOUVILLE
Lilsoriss - Eggailit - Friatoreité RAPPEL
TAPPUL T TORIAL

il s el St Al s AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Maodification n*3 du Plan Local d'Urbanisme
Par mriné o 2872026 du 28 mans 2026, ke Mare o ARNOUVILLE &
prescet Pouvenute o une entudte pubique relative & 0 moddficaton a3
du PLU & Arncuviile
Mrne Anais SOKIL & éi& Césigne e ilulaire of M
mmuﬂmmwamwamlm
Insuna Admivstratl ge Csrgy-Hontoss
l.a modificaton n*d 3 pour objet de
&ﬁmhﬂummﬂmmbsmdwmﬂ
de Gestion des Eaux ISAGE) Croull-Enghien-Vieilie Mar
- Prandre an comple | Porder 4 Connamsances (PAC) de TEtal
reletil pux siges dinondalion sur les bassins versant du Croult et
du Palit Resne

.wnwwmmmwwm

W- i)
- Permatte 1a mise on asivrs d'un projel fedualifiant feotrae de

mmmw a niveau du rong-pont

at 4 la socidie
PWCHER tlbumdhmnh)wmm dineloppar,
parcehes cassées en zone naluralle nécessitant la cridation dun

- Définir des régies adapidos & la nvise on asuvie d'un aménagement
qualitatif de phisieurs sactours du quartier de @ gare
5 cgiturel pone par ia

MGQMNWHCHMBWSTECAL

mmmkqmm&:l’mh“ﬂwwmelﬁ
P il Durables (PADD) du PLU

0urs 8t heures ¢ oUvertura de 13 maite, SUE SUPPGN Papite &l SU7 un
aste mlormatique
-uhmmwuwewm-
Hps:
ﬁmummmhmhmmwmm hitps:fwww.
val-doise.gouy.fr (rdbrgqua - Aclions de I'Etal — Environnement
— tnntalations classsas

' (CPE) - E bk S03) ey

des-

L'Mmmam-umm Mum:iuhm?tmi

consdeutis {le projet
mmnmmnnmw 13mm«mnm
Le dossir o anquéte sora dsponible en maine

v, mard, mercredi de Bh3Q & 12030 ot de 13130 & TTh3D
- Jeuch de 130 & 18830
vendredi te Bh30 3 12h30 el de 13130 & 1Th

ummmmwwmmmma

Samirs

Avocat au barreau du Val d'Oise - 46, rue du Géndral de Gaulle -
§5220 HERBLAY - T. 01 30 40 92 01 -
2 M Didier CAM, Avicat ou Sarrau dt PARIS, 106 rue de Richadio -
75002 PARIS - 7.1 01 44 50 50 00 - doadidiercam.fr.

du JEX du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, ol ke cahier tes conditions.
de verte sl déposé el pout Elve consulié

mmmu 1 JEUDI 28 MAI 2026 A PARTIR DE 11H00

mu-u—-—ummum
sgence@tenvanty T 0147 98 06 50

(B ferrarip bicie JF=2

Ferrari&Cle Agence de Publicité Légale, Judiciaire,
Institutionnelle et Formalités des sociélés

VENTES JUDICIAIRES
IMMOBILIERES

AUX ENCHERES

PUBLIQUES

Toutes
NOS AANGNORE

o0 ORC

Pour vos publications contactez-nous
agence@ferrarifr Tél. 0142860550

30 Surbs de Mhnute - ]"_l . s on maine et sur lg site interngl de 2 comimune ©
st e d‘unuul u%wmmma ”WM'WM "
SE, BESSANCOURT.
-N&'Rv fmou HERBLAY-SUR-SEINE. MERY-SUR-OISE | | Rubrigue Mon qu =A s  cadre de e > Pan local
3°) v Geatte ol PONTOISE, aux jous ol heures o euverure | | d urbonisme

-pmﬁhﬁwﬁ-nlmm.
enquete publiqueiopcore.cu

matkina I commissare anquilice "m-
OF CORE — muitie de SANT-OUEN-L
Iﬁmmm-ﬁm mwmmm&.mm

L0 COMIMISSATE Brduilanr Tuamra it public on mars .

+ Jeudi 23 avril 2026 de 16h30 4 15h30

« mardi 28 avril 7026 de 15h30 4 17h30

- mercredi § mal 2026 do 10130 & 12h30

- mercredi 13 mal de 15h30 & 1730

Pendanl ln durée de lenquits. les obssnations  pourront Gire

Inrmhcndi’sn wmwunmmwm
A calls onquitte publigue .

e s b des

La

Valérie BERNARD recevrn les
mwmwmmnmm
mu -OUEH
-hwamnumonm
~ le mardi 12 mai de 14h30 & 17h30
= Io jwudi 21 mai de 16h00 & 19h00
— e mardi 26 mai de 14h30 & 17h30
Toute infarmatian sul ke projet peut #im demandée aupres de - Monsour
Amoina DEQUIDT - Sacséti OP CORE - Chel de projet.- 07 45 27 38 70
enguele.publique@opcore sy

Le rapport et les conch enquitrice

mmﬁmlhmam\ﬁidm direction de Ia
coordination of de fappul termonat - wmuclnmmd:l-
‘environnomant - sacion des

prommrmvmmu;tCPE)
) pendant un an. & compler de I8 dale de

anm\m-d Mwl‘mmrmﬂmupnmmw ([
it B8

Mnm w«mmmmu
Taticla R. 123-11 du code de lervirennamant.

EP 26-0134 / contacii@publiegal. i

e whwmemmwmwm

- par ot @ ; 1547 ue Roben Schumsn CS20101 - 95400
ARNOUVILLE. o l'utiention de Mms Anais SORIL. Conmyssaire

7 2026 @arnairedl v

= jpar oourial |

EP 26-0197 / contactfpublilegal.ir

leparisien.annonces-legales.fr

Publiez votre
ANNONCE LEGALE
avec Le Parisien

Le Parisien
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leparisien annonces-legales fr
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Commune d"ARNOUVILLE

Enquéte publique portant sur la modification n°3
Emma'mm

RAPPEL AVIS AU PUBLIC

Par grdsd 1 P/AIRE chu 28 mars 20728, le malre o Armouvitie a prescri Fouverlure
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CERTIFICAT DE PUBLICATION D’UN AVIS AU PUBLIC DANS LA PRESSE
ENQUEiE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLU

Je soussigné, Pascal DOLL, Maire d’Arnouville, certifie que :

Un second avis au public relatif 8 'enquéte publique sur le projet de modification n°3 du Plan
Local d’'Urbanisme (PLU) de la commune, qui se déroule du 23 avril au 13 mai 2026 inclus, a été
publié, dans les journaux suivants :

- La Parisien Val d'Oise (rubrique Annonces 95 judiciaires et légales), le 28 avril 2026 ,

- La Gazette du Val d'Oise (rubrique Annonces légales), le 29 avril 2026.

Fait a Arnouville, le 6 mai 2026.
Pour servir et valoir ce que de droit./.

Pascal DOLL S
Maire '

-
i
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CERTIFICAT DE PUBLICATION D'UN ARTICLE DANS ARNOUVILLE MAGAZINE
MARS 2026 // n"101

ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE MODIFICATION N°3 DU PLU

Je soussigné, Pascal DOLL, Maire d’Arnouville, certifie qu'un article portant sur I'enquéte publique
relative a la modification n°3 du PLU est paru dans Amouville Magazine mars 2026 // n°101,
distribué fin mars 2026 dans les boites aux lettres des arnouvillois.

Extrait d’Arnouville Magazine
page 5 :

‘{PLUJ lancée en décembre 2022 et pour
laquelle une réunion publique a eu lieu le 26 mai 2025,

seront
accessibles en mairle, umwammmm“ummum
Des permanences, en présence du commissaire anquéteur, auront également
lieu aux dates sulvantes
= jeudi 23 avril, 16h30-18n30, « mercred 6 mal, 10n30-12n30,
+ mardi 28 avril. 15h30-17n30, « mercredi 13 mai, 15h30-17h30.
Vous pouvez aussi apporter vos contributions en lien avec le dossier présenté, a
rattention du commissaire enquéteur, par courrier adressé en mairie ou par malt ©
enquetepubliqueplu2026@amouvilied5.0rg

Plus de renseignements sur le site de La Ville ou en contactant e service
urbanisme au 01 30 11 16 16, »

Fait & Arnouville, le 7 avril 2026.

Illil L1 AR
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E.‘lnouville

CERTIFICAT DE PUBLICATION SUR LE SITE INTERNET DE LA VILLE
arnouville95.fr

Je soussigné, Monsieur Tony FIDAN, Adjoint au Maire, certifie que :

Un article a été publié le 23 avril 2026, date d’ouverture de I'enquéte publique relative a la
modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU), permettant au public de prendre connaissance
du dossier d’enquéte, les piéces du dossier y étant disponibles en téléchargement.

~ Cet article « Enquéte publique - Modification n°3 du PLU du 23 avril au 13 mai 2026 inclus » est
disponible a partir des rubrigues suivantes :

- Page d'accueil, rubrique Actualités

- Accueil > Ma participation > Concertations et enquétes publiques

- Mon quotidien > Aménagement et cadre de vie > Plan local d’'urbanisme

- Accueil > Mon quotidien > Aménagement et cadre de vie > Concertations et enquétes

publiques d'urbanisme

Fait a Arnouville, le 27 avril 2026.
Pour servir et valoir ce que de droit./.
_. Pour le Maire empéche,

"

L

95

T

DACV-D26-016
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Amzo‘c‘ J

A Arnouville, le 19 mai 2026

0] : Pr -verbal theé.
Références :

e Arrété du Maire n°028/2026 prescrivant I'ouverture de 'enquéte publique relative a la modification n°3 du
Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Piéces jointes (dans la version numérigue) :

e Synthése thématique des observations émises dans le cadre de I'enquéte publique
e Copie du registre d’enquéte publique et courriels/sewssiers annexés

Madame la représentante de la Mairie d’Arnouville,

L'enquéte publique relative & la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’Arnouville s’est déroulée du
jeudi 23 avril 2026 au mercredi 13 mai 2026 inclus.

Cette enquéte a recueilli plusieurs observations, lors des permanences et par mail. Celies-ci sont retranscrites ci-
aprés et placées — pour celles écrites — en intégralité en annexe du présent procés-verbal.

Je vous prie de bien vouloir m’adresser sous 15 jours, conformément & larticle R123-18 du Code de
'Environnement, vos réponses éventuelles au regard de ces observations.

Je vous prie d’agréer, Madame, mes salutations distinguées.

Document remis en mains propres en date du mardi 19 mai 2026, en mairie d’Arnouville, établi en 2 exemplaires {un
pour la Mairie, un pour la commissaire enquétrice) de 22 pages (hors annexes).

Pour la Mairie ; La commissaire enquétrice :
(Nom, prénom, fonction, signature et cachet)

Sy @‘“:“ ’\H\" 1 Anais SOKIL
D6-A Amennpemey &
C_UL;M c\t wne

=




- ENQUETE PUBLIQUE DU 23 AVRIL 2026 AU 13 MAI 2026

Enquéte publique relative a la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme
d’Arnouville

PV DE SYNTHESE

Commissaire enquétrice : Anais SOKIL
Par décision n°E26000002/95 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise en date du 28 janvier 2026

Arrété du Maire n°028/2026 prescrivant Pouverture de Venquéte pubdique relative 3 la modification n°3 du Plan
Local d’Urbanisme (PLU)




En application de Farticle R123-18 du Code de I'Environnement, j'ai 'honneur de vous remettre le procés-verbal de
synthése destiné & porter a votre connaissance les observations exprimées par le public au cours de I'enquéte
publique menée conformément & l'arrété du Maire n°028/2026 prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique
relative a la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’Arnouville et a la décision n°E26000002/95 de
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise en date du 28 janvier 2026.

Je vous rappelle que vous disposez d’un délai réglementaire de 15 jours, a3 compter de ce jour, mardi 19 mai 2026,
date de remise du procés-verbal, pour établir, si vous le jugez nécessaire, un mémoire en réponse a ces
observations.

L'enquéte publique s’est déroulée du jeudi 23 avril 2026 au mercredi 13 mai 2026, en mairie d’Arnouville, qui fut
donc le lieu des permanences. Le dossier d’enquéte publique et le registre « papier » y étaient disponibles. Le
dossier d'enquéte était également disponible sur le site internet de la Mairie d'Arnouville
(https://arnouville95.fr/article/enquete-publigue-modification-ndeg3-du: plu-du-23-avril-au-13-mai-2026-inclus), en
association avec une adresse mail permettant le recueil des observations dématérialisées

(enguetepubliqgueplu2026@arnouville95.org).

J'ai procédé, le mercredi 13 mai 2026, a 17h30 (heure de fermeture de la Mairie d’Arnouville), a la cléture de
enquéte publique, en mairie. Le registre a donc été récupéré ce méme jour.
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U'enquéte publique s'est déroulée dans de bonnes conditions, sans incident particulier. Lors des 4 permanences,
7 personnes se sont présentées :

e Permanence n°1, en date du 23 gvril 2026 : personne ne s’est présenté ;
e Permanence n°2, en date du 28 avril 2026 : 2 personnes ;
s Permanence n°3, en date du 6 mai 2026 : 2 personnes;

. s Permanence n°4, en date du 13 mai 2026 ; 3 personnes.

En dehors des permanences, aucune observation écrite n'a été déposée sur le registre. Aucun courrier n'a été
déposé. '

13 mails ont été recus sur Fadresse ouverte, le 29 avril 2026 (1 personne}, faisant €cho a un échange mené lors de la
seconde permanence, le 3 mai 2026 {1 personne), le 5 mai 2026 {1 personne), le 6 mai {2 personnes pour un mail} le
8 mai 2026 (4 personnes dont une ayant déja contribué précédemment), le 9 mai 2026 {2 personnes} et le 11 mai (3
personnesj.

On compte donc un total de 19 personnes 5'étant manifestées pendant toute la.durée de Venquéte publique.




Synthese des observations émises par le public

tes aobservations ont été exprimées sous trois formes :

s Par mail {observations repérées par la lettre « M »};
s Oralement et collectées par la commissaire enquétrice lors des permanences {observations repérées par la
lettre « O »). '

Les observations ont été résumées, pour plus de clarté, Il convient toutefois d'examiner Pintégralité de chacune des
contributions. Elles sont ainsi intégralement reprises en annexe du présent Proces-Verbal de Synthése et
accompagnées d’'un tabieau de synthése. Les abservations ont éié regroupées par thématigues - sachant néanmoins
que des liens peuvent exister entre les différents sujets.

Plusieurs thémes sont ainsi relevés dans les différentie)s guestionnements / observations {voir grille d'anclyse
jointe), par ordre de récurrence :

ZONAGE ET REGLEMENT

NUISANCES ET CADRE DE VIE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT PROGRAMMATIQUE (OAP)

SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITE {STECAL) ET COMMERCES

Ll o

La participation du public & cette enquéte peut étre considérée comme plutdt faible mais les contributions
transmises étaient relativement denses.




1) Observations  portant  sur les  Orientations  d’Aménagement
Programmatiques (OAP)

i. Surles OAP globalement

Observation n°1 (M-0) : Le propriétaire (depuis 2018) de la parcelle AC143 (45 rue Jean Jaurés, sur 1 127m?), en zone
UAb (dans le PLU actuellement en vigueur comme dans le projet de PLU), souhaite développer un projet mixte
(logements, commerces...), sur des hauteurs & R+3/R+4 — en cohérence avec le bati existant et les projets envisagés
autour de la gare. Un permis de construire aurait par ailleurs été récemment déposé pour le développement de
commerces en rez-de-chaussée sur la parcelle.

Historiquement, la parcelle était incluse dans le périmétre de 'OAP au niveau de la gare. Au regard du PLU
actuellement en vigueur et du projet de PLU, ce n’est plus le cas. Le propriétaire souhaiterait ainsi que la parcelle
soit réintégrée dans le périmétre de 'OAP.

W

\' .

Parcelle AC143 (PLU actuellement en vigueur — & gauche et projet de PLU — a droite)

La contribution présente un extrait du plan de 'OAP dans une version antérieure, sans préciser la version / I'année
du PLU.

Extrait de I'OAP transmis dans 'observation

Note de la CE : Voir également observation de la Commissaire enquétrice n°58.
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Observation n°2 (M) : Concernant les trois OAP (1, 2 et 3), les nouveaux batiments devront atteindre les objectifs
fixés par la RE2020 (obligation). Par ailleurs, il semble surprenant que le raccordement au réseau publique d’eaux
pluviales ne puisse pas étre effectué (le dimensionnement des canalisations devrait se faire en fonction des
constructions envisagées).

Note de la CE : Voir également observation n°36 pour la RE2020.

ii. Spécifiqguement sur 'OAP n°1

Observation n°3 (M) : Il est indiqué qu’un seul accés automobile au parking souterrain se fera depuis la rue Jean
Jaurés afin de limiter les piquages et que les entrées piétonnes pourront se faire sur la rue Jean Jaures et sur le
parking actuel de I'école. De quel parking souterrain s’agit-t-il ? A noter que I'observation n’est par ailleurs pas
favorable a la création d’un parking souterrain.

Observation n°4 (M) : il existe une carence flagrante d'espaces verts a Arnouville. La densification au niveau de 'OAP
n°1 doit impérativement s'accompagner d'une sanctuarisation de la pleine terre.

iii. Spécifiquement sur 'OAP n°2

Observation n°S (M) : Ne peut-on profiter de la démolition de la galerie Miltenberg pour permettre une entrée au
parking plus directe ? Le parking et le souterrain seront-ils également restructurés ?

Observation n°6 (M) : Ne peut-on maintenir la démolition compléte initialement prévue ? La structure actuelle est
une verrue urbaine, sa réhabilitation contredit I'ambition de renouvellement qualitatif du quartier.

il conviendrait de plus & ce que la mention d’un square ou jardin public constitue une obligation inscrite
officiellement au PLU. Enfin, les intentions de végétalisation (toitures, potentiel climatique) doivent étre traduites
par des régles opposables dans le réglement écrit pour garantir leur mise en ceuvre réelle.

iv. Spécifiquement sur I'OAP n°3

Observation n°7 (M): Concernant 'OAP n°3, présenté dans le projet de PLU, il est précisé que le territoire
d’Arnouville est entiérement compris dans la zone C du Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport de Roissy-Charles de
Gaulle dans laquelle la création de logements est fortement limitée ; seuls les périmétres de renouvellement urbain
des CDT peuvent accueillir de nouveaux logements dans une certaine limite. Cela signifie-t-il que les régles du
« PEB » ne sont en réalité pas réspectées {hauteur, constructions de logements) ?

Observation n°8 (M) : Peut-on préciser les mesures environnementales au sein de 'OAP ? Les paragraphes sur la
conception bioclimatique ne sont pas assez prescriptifs.
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2) Observations portant sur le reglement et le plan de zonage

a. Zonage

Observation n°9 (M) : L'extension du secteur UPb risque de se faire au détriment du secteur résidentiel (UAb). Elle
entraine une réduction de la zone résidentielle au profit d'une zone a vocation économique, source de nuisances
potentielles.

b. Reglement écrit

i. Sur les dispositions générales

Observation n°10 (M) : Dans la partie « TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES », chagque chapitre comporte un corps de
régles déclinées sur quatorze articles, néanmoins numérotés de 1 a 16 sans n°5 et 14,

Note de la CE : Le chapitre « Dispositions générales » du réglement présente 10 articles, et non 16. (sans oubli). La
remarque concerne en réalité les articles de chaque sous-zonage (et non les dispositions générales). On retrouve dans
ceux-ci, effectivement, des numérotations (exemple : UAI, UA2, UA3..) de 1 & 16, mais sans n°5 et 14. Un
récapitulatif de ces articles est en revanche effectivement donné page 8 du projet de réglement, dans les dispositions
générales.

Observation n°11 (M) : Sur P'article 5 « Application du réglement aux constructions existantes », partie « Division »,
que veut dire « gppréciées au regard de chacun de ces lots » ?

Note de la CE : La mention est présente page 9 du projet de réglement. On la retrouve égm'ement dans le réglement
de certains sous-zonages (UA / UG / UP).

Observation n°12 (M) : Dans l'article « 8.4 Risques d'inondation pluviale », il est indiqué un évitement de toute
construction sur une distance de 5 métres de part et d'autre de I'axe d'écoulement dans les secteurs urbains ou

situés a proximité de l'agglomération et de 15 metres dans les secteurs agricoles ou naturels éloignés de
l'urbanisation. '

D’apres 'observation, il est ensuite indiqué que cette distance est portée & 15 métres en zone UG.

Note de lg CE : La mention générale est présente page 11 du projet de réglement. Pour la zone UG, il n'y a, & priori,
pas de mention de 15 meétres dans le réglement dédié o ce zonage. On retrouve néanmoins page 28, dans les
occupations et utilisations du sol interdites : « Les constructions dans une bande de 10 métres de part et d'autre de
I'axe d'écoulement » (@ noter que, en zone UX, on retrouve en revanche bien lao mention des 5m). Une vérification / un
éclaircissement concernant ces valeurs pourrait utilement étre apporté(e).

Observation n°13 (M) : Dans larticle 10 « Commerces en dehors des linéaires commerciaux », il est demandé de
justifier I'intérét de ce nouvel article, par rapport au PLU actuellement en vigueur, qui reporte a une auire piece
présente en annexe.
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ii. Surles articles 1 et 2 des différents zonages

Observation n°14 (M) : Il est demandé d’ajouter dans les « occupations et utilisations du sol interdites », en zones UA
/ UG / UP, les aires d’accueil des gens du voyage, comme en zone UX (ajout dans les articles UAL1 / UG1 / UP1).

Observation n°15 (M): Le projet de réglement (article 2), pour les zones UA / UG / UP, intégre, dans les
« Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres » « Le changement d’activité des locaux
commerciaux et artisanaux existants situés en dehors d’un linéaire de préservation et de développement de la
diversité commerciale repéré sur les documents graphiques piéce 5.2 du PLU, a condition de relever de la liste des
codes NAF figurant en annexe du présent réglement ».

L’observation indique que, selon la liste des codes NAF, presque toutes les activités de commerce et d'artisanat sont
ainsi possibles et que cela n’est donc pas assez restrictif.

Observation n°16 (M) : Le projet de réglement intégre (article 2), pour les zones UA / UG / UP, dans les
« Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres » « Les instailations classées soumises &
déclaration & condition qu'elles correspondent & des besoins nécessaires & la vie et & la commodité des habitants ou
usagers de la zone ». 'observation indique que ces installations sont pourtant interdites dans les articles UA1 / UG1
/UPL.

Note de la CE: Dans les articles UA1 / UG1 / UP1, ce sont les installations classées soumises a Autorisation et a
Enregistrement qui sont interdites alors que les article UA2 / UG2 / UP2 évoquent les installations classées soumises a
Déclaration.

Observation n°17 (M) : Qu’entend-on par « toute construction » aux articles UA2 / UG2 / UP2 / UX2 / A2 / N2 du
projet de réglement ? S'agit-il de toute construction qui ne serait pas citée dans les articles UA1 / UG1 /UP1/ UX1/
A1/N17? '

Observation n°18 (M): Les articles UA2 / UG2 / UP2 / UX2 / A2 / N2 (derniers alinéas) évoguent un plan
(présentation du risque de mouvement de terrain différentiel consécutif de la sécheresse et a la réhydratation des
sols argileux), en piéce 6.7 du dossier de PLU. Cette piéce n’est pas disponible dans le dossier d’enquéte publique.

Note de la CE : Le plan n’a sans doute pas été mis a disposition dans le cadre de I'enquéte publique car ces articles
n’évoluent pas entre le PLU actuellement en vigueur et le projet de PLU. Il conviendrait néanmoins de le transmettre
avec le mémoire en réponse au présent PV de synthése pour une parfaite information du public.

Observation n°19 (M) : Il est indigqué que les constructions nouvelles destinées au commerce et a l'artisanat ne
devraient pas étre reprises dans I'article UG2 puisqu’elles sont interdites dans I'article UG1.

Note de la CE: Le projet de PLU a bien supprimé les constructions destinées au commerce des occupations et
utilisations du sol interdites. L’artisanat n’est, dans le PLU actuellement en vigueur, pas mentionné.

Observation n°20 (M) : Il est indiqué que la surface de 200m? maximum imposée dans I'article UG2 est défavorable a
I'implantation de nouveaux bureaux.

Observation n°21 (M) : Une redondance du mot « véhicules » a été notée page 41 du projet de réglement (article
UP1).
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Observation n°22 (M) : Pourquoi n'y-a-t-il aucune mention particuliére vis-a-vis des sous-sols en zone UP (comme
pour les zonages UA ou UG, par exemple) ?

Note de la CE: Il conviendrait de transmettre, en accompagnement du mémoire en réponse au présent PV de
syntheése, le plan présentant les secteurs d’alluvions tourbeuses compressibles (piéce 5.2.5 du dossier de PLU) pour
vérifier la localisation des terrains concernées par ce zonage en fonction des zones a risque.

Observation n°23 (M) : Page 42 du projet de réglement (zonage UP), que signifie « Périmétre d’attente d’un projet
d’aménagement global » ? Que se passe-t-il 3 'échéance des 5 ans aprés approbation de la modification n°3 du
PLU?

Note de la CE: D’aprés le CEREMA, le PAPAG est un outil du Plan Local d’Urbanisme qui permet de « figer » les
constructions dans F'attente d’un projet d’aménagement global sans bénéficiaire ou destination précise.

Observation n°24 (M) : Page 53 du projet de réglement (zonage UX), n’y-t-a-il pas une erreur a « Les dépéts de
véhicules destinés au stockage en vue de leur vente ou en attente de leur construction ou de leur réparation. » ? Ne
s'agirait-il pas plutét de destruction de véhicule plutét que de construction ?

Observation n°25 (M) : La possibilité d’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes en zonage Na est-elle vraiment nécessaire ?

iii. Sur les autres articles du réglement

Observation n°26 (M) : En zone UA / UG / UP, dans les articles n°3 (accés et voirie), il n’y a plus de largeur minimale
(pages 17, 30 et 43 du projet de réglement) ?

Observation n°27 (M) : L'autorisation d'un deuxiéme accés automobile pour les grandes parcelles risque de
multiplier les coupures de trottoirs {(dangers pour les piétons) et de favoriser I'imperméabilisation des sols.

Observation n°28 (M) : Pourquoi la rédaction de l'article n°4 (desserte par les réseaux) du zonage UA est-elle
différente de celle des zonages UG, UP et UX ? En zones A et N, pourquoi les locaux réservés aux ordures ménageres
et les parkings ne sont-ils pas mentionnés dans les articles n°4 ?

Observation n°29 (M) : De maniére générale, compte tenu des textes différents selon les zonages dans les articles
n°6 a 11, il semble difficile de savoir ce qu'il est autorisé ou non en termes de construction, ce qui améne beaucoup
de questions lors de demande de permis et peut ainsi les retarder.

Observation n°30 (M) : Pour les articles n°7, et la notion de la marge de recul, un retrait de 6 métres (si la fagade de
la construction comporte des ouvertures situées a plus de 3 métres de hauteur par rapport au sol naturel) n’est-il
pas a ajouter en zone UA et UP (comme pour la zone UG) ? Pourquoi mettre d’autres valeurs en zone UX (1 métre) et
en zones A et N (5 metres si attenant a la zone UG) ?

Observation n°31 (M) : Aucune information réglementant les toitures (articles n°10 et 11) n’est présentée pour le
zonage UP. Dans le réglement, il est par ailleurs précisé, pour les zones UG et UX, que « Les toitures végétalisées
devront avoir une épaisseur de substrat de 15 cm minimum » alors que 'OAP n°2 indique « En toiture, afin de
participer & Vabattement des eaux pluviales, on prévoira une épaisseur de terre végétale suffisante (au minimum de
20 ¢m) » (page 15).

Note de la CE : Au droit de 'OAP n°2, le zonage est UPa, ce qui expligue sans doute les distinctions ci-dessus.

Observation n°32 (M) : Concernant les hauteurs maximales des constructions (article n°10), celles-ci sont trés
variables. Quels sont les objectifs de ces différences pour une commune pavillonnaire ?
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Observation n°33 (M) : Concernant les cldtures (article n°11), il y aurait une incohérence entre le document
« Arnouville, guide des bonnes conduites, édition n°2, page 20 », et le PLU (absence de pics sur le haut des clStures,
éléments perméables a la vue sur au moins 50%...).

Note de la CE : Le document évoqué (qui ne constitue pas un document opposable comme le PLU) semble étre celui-
ci:  https://arnouville95.fr/sites/arnouville/files/document/quide bonnes conduites 2019 2020.pd[. La page
mentionnée semble plutét étre la n°10. L’extrait est présenté ci-aprés.

JE VEILLE A RESPECTER LES NORMES D'URBANISME
NOTAMMENT EN MATIERE DE CLOTURE

Le service de Nurbanisme de la mairie est 1a e 2 n n
pour maccompagner dans mes démarches
Dans tous les cas, les cldtures ne doivent pas
dépasser 2 métres de hauteds tetale (1)

Pour telles ituées en bordure des voles et
espaces publics

= La partie dite « pleine » ne doit pas dépasser
0,80 métre de hauteur (2) !

-+ Elles peuvent tre doublées d'une haie vive [3)

PAS D'OCCULTATION

« Les clitures décoratives, quel que sout lg DE LA PARTIE SUPERIEURE
matériau, sont inlerdites et la partie superieure
doit dtre constituge d'une grille verticale ou
d'un barreaudage qui devra dtre perméable a la
vue brises-vue interdits types plaques de tole
matériaux en plastique canisses, etc {4)

S

080 M MAXI
(2

3T
-

Au regard de cette illustration (qui n’est pas reprise dans les piéces du projet de PLU), la cléture peut étre
imperméable a la vue sur 0,8 m maximum et les pics ne sont pas autorisés.

Dans le PLU, les 0,8 m apparaissent bien en zonage UA, UG, UP et UX (néanmoins, pour le zonage UG, il y a une
seconde mention de 50% qui pourrait sembler contradictoire puisque la cléture ne peut dépasser 2m de haut — sauf a
ce que la régle la plus « contraignante » s’applique d’office). Les pics ne sont, en effet pas mentionnés.

Observation n°34 (M) : Il n’y a aucune mention des parements pour les zones UP, A et N et aucune mention des
percements pour les zones UP, UX et A.

Observation n°35 (M) : Concernant l'article 12 (Stationnement) en zones A et N, qu’entend-on par « autres
constructions » ? Pourquoi aucune régle n'est-elle fixée ?

Note de la CE: Ces mentions ne sont pas retrouvées dans les articles 12 des zones A et N. Mais les paragraphes
restent beaucoup plus succincts que pour les zones urbaines. :



Observation n°36 (M) : Il est demandé d’ajouter dans les articles 15 des différents zonages la mention :

e Pourtous les zonages : « Les constructions nouvelles doivent atteindre des objectifs fixés par la RE2020 » ;

e Pour tous les zonages, en dehors du zonage UP ou cela est déja indiqué : « Toute construction devra tenir
compte des recommandations acoustiques contenues dans le cahier de recommandations, joint en annexe du

présent réglement, Titre IX du document.»

Note de la CE : Voir également observation n°2 pour la RE2020.

Observation n°37 (M) : En zone UX (article 13), la mention « Les espaces en pleine terre représenteront au moins 20%
de l'unité fonciére » est nouvelle et devrait donc apparaitre en rouge.

Observation n°38 (M): En zones A et N, pourquoi les dispositions relatives aux infrastructures et réseaux de
communications électroniques ne sont-elles pas réglementées ?

c. Emplacements réservés

Observation n°39 (M) : Les emplacements réservés inscrits dans le PLU actuel sont les suivants :

N*® Destination Parcelle(s) cadastrale(s) Benéficiaire Supemcie‘

1 |Aménagement de lavenue du|AH 177, 178, 183, 186, 164, | Departement 43437 m?
Parisis et de ses abords 315, 314, 188, 187 (tout ou

partie)

2 |Amenagement dun bassin de| AK 693, 694 (totalite) SIAH 6188 m*
retenue

3 | Extension du cimetiere AH 52 {en partie) Ville d Amouville 2930m?

4 |Amenagement d'une voie dune|AC 111 (en parie) Ville d Amouville 443 n¥
largeur de 5 metres

5 |Elargissement de la  voie | AH 339_ 241, 251, 255( Ville d'Armouville 310n¢
(régulansaticn domaniale) (totalite)

Or, le projet de I'’Avenue du Parisis (BIP) a été annulé par le Département. L'’Aménagement d’un bassin de retenue
(AK673, AK364) mériterait également des explications et/ou précisions.

Note de la CE : Aucune proposition de modification des emplacements réservés n’a été intégrée au projet de PLU. Voir
également observation n°40.

Observation n°40 (0) : Quelle est la vocation de l'emplacement reserve au titre de Varticle L151-41 du Code de
PUrbanisme, au sud du territoire communal ?

Note de la CE : Cet emplacement réservé correspond, d’apreés le plan de zonage et la liste ci-dessus, a 'Aménagement
de I'avenue du Parisis et de ses abords » (emplacement réservé n°1), au bénéfice du Département. Voir également
observation n°39.
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3) Observations portant sur les STECAL définis dans le projet de PLU

Observation n°41 (M) : De manigre générale, les régles applicables aux STECAL en zone Naturelle doivent étre plus
explicitées avant |'approbation du PLU.

Observation n°42 (O): L'entrée de ville au niveau du Moulin est aujourd’hui peu qualitative. Comment sera
améliorée la situation ? Le Moulin s’est par ailleurs déja récemment étendu (avec la démolition de I'ancienne
auberge et de deux habitations accolées). Il est nécessaire de prévoir une meilleure insertion visuelle / un meilleur
masquage des installations.

Observation n°43 (M) : La création d'un STECAL Nb pour I'extension de I'activité industrielle des Moulins FORICHER
semble incompatible avec la protection de I'environnement immédiat, ainsi que la protection des habitants contre
les nuisances générées par cette activité économique qui géne déja actuellement les habitants. L'activité actuelle
marque déja une limite qu'il convient de ne pas de franchir pour préserver I'équilibre local.

Observation n°44 (0): Concernant l'activité des Moulins Foricher, il a été indiqué gu’un premier permis de
construire avait été déposé en 2017, sans étre suivi d'aménagements effectifs (permis pour un local de formation /
administratif et un fournil d'essai). |l est demandé :

e De préciser ce que |'on entend par « extension mesurée » (notamment page 69 du réglement écrit) ;
e De confirmer la définition d'une « unité fonciére » : dans le cadre de ce secteur, doit-on considérer que
I'unité fonciére = zones N+Nb+Uxa, tant que cela appartient' au méme propriétaire ?

Enfin, il a été indiqué que, concernant le risque inondation, il existe 3-4 m de dénivelé entre le terrain et le cours
d'eau, plus bas et que, historiquement, il n’y a jamais eu de débordement de cours d'eau (un risque de ruissellement
et de remontée de nappe reste néanmoins possible).

Note de la CE : Voir également observation n°54 de la Commission Locale de I'Eau du SAGE Croult Enghien Vieille
Mer.

Observation n°45 (M) : Le projet de valorisation (culture, restauration) du Chateau d’Arnouville doit étre strictement
conditionné au respect du patrimoine historique et a un inventaire préalable de la biodiversité du parc.
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4) Observations portant sur les lineaires commerciaux

Observation n°46 (M): Le réglement projeté ne tient pas compte de la surface des locaux existants concernés
{notamment rue Jean Jaurés). Avec une surface de 20 m?, il est matériellement impossible d'exploiter la grande
majorité des commerces figurant sur la liste autorisée. Une boucherie, une poissonnerie, un primeur ou un bar-café
nécessitent un espace bien supérieur pour respecter les normes sanitaires, accueillir la clientéle, stocker la
marchandise et installer les équipements réglementaires. Quant a la vente de cosmétique ou de parfumerie, ce type
de commerce suppose un parcours client et une surface d'exposition difficilement compatibles avec 19 m.

En I'état, cette réglementation aboutit &4 une impasse pour les propriétaires de petits locaux. Le risque étant, par
exemple, que si un locataire actuel quitte les lieux, il sera difficile voire impossible de relouer certains biens a la
plupart des activités autorisées, faute de surface suffisante. Les activités qui pourraient fonctionner dans un petit
local (services, artisanat, etc.) seraient exclues par le réglement. Le local risque donc de rester vacant, ce qui est
précisément contraire a I'objectif de redynamisation commerciale poursuivi par cette modification.

Il est ainsi demandé que le réglement du PLU intégre un critére de surface minimale en dessous duquel les
restrictions sur la nature des activités commerciales seraient assouplies, ou qu'une dérogation soit prévue pour les
locaux de petite taille (par exemple inférieurs @ 30 m?), afin de leur permettre d'accueillir un éventail plus large
d'activités compatibles avec leur superficie.

Note de la CE : La mention des 20m? est retrouvée page 42 du réglement : « Dans le périmétre d’attente d’un projet
d’aménagement global - Les constructions et extensions sont possibles & condition qu'elles de dépassent pas 20m? de
surface de plancher et ce pour une durée de 5 ans & partir de la date d'approbation de la modification n"3 du PLU
dans l'attente de 'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global ». Sauf erreur, cette mention
n’est pas retrouvée ailleurs mais une vérification / confirmation semble souhaitable.

Observation n°47 (M) : La réduction du linéaire commercial rue Jean Laugere risque de paupériser le quartier au
profit de la seule gare. En revanche, I'ajout de linéaires rue Jean Jaures (place Péri) permettra de pérenniser le

commerce de proximité.

Par ailleurs, de maniére générale, la régle encadrant les implantations commerciales en zone urbaine est trop floue,
malgré les précisions d'objectif de typologie des commerces.
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5) Autres observations

Observation n°48 (M) : L'allongement du recul par rapport aux cours d'eau (15m) et l'intégration du SAGE pour les
zones humides sont des points forts de cette modification.

Observation n°49 (0): Une partie du zonage UG est compris dans le périmétre de monuments historiques
(périmétre ABF). Est-il possible de préciser dans le réeglement les dispositions spécifiques associées a cette contrainte
(procédure a suivre en cas de travaux, matériaux 3 utiliser) pour faciliter les éventuels travaux de rénovation
nécessaires sur les habitations ?

Note de la CE: La piéce 5.1 (Annexe au réglement) présente en page 7 le Périmétre de Protection Modifié (PPM)
associé aux monuments historiques du territoire. Il y est indiqué que, pour les projets compris dans cette emprise, les
permis et déclarations préalables seront soumis & I'avis de I‘architecte des bétiments de France (ABF). Des
caractéristiques sont ensuite présentées dans le document, tout en précisant que le respect de ces recommandations
ne préjuge en aucun cas de la validation de la demande par le Service Départemental de I'Architecture et du
patrimoine (SDAP95) qui instruira les dossiers au cas par cos avec des attentes possiblement renforcées par rapport
aux recommandations présentées.

Observation n°50 (0) : Il a été demandé le zonage associé a plusieurs parcelles sur le territoire d’Arnouville et les
éventuelles évolutions réglementaires envisagées / les régles applicables :

e Enzone UAb (rue Jean Jaures) ;
e Enzones UG et UGa (rues de Trouville et rue Roger Dehasque, sans adresse précise ; rue des quinconces).

Note de la CE : On peut se référer au reglement écrit du PLU pour obtenir les informations relatives aux autorisations
et interdictions dans chaque zone.
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Avis émis par les Personnes Publiques Associées sur le
projet de modification

Le projet de modification du PLU a été notifié aux Personnes Publiques Associées concerneées. Certains avis ont été
transmis en retour et ont donc été annexés au dossier d’enquéte publigue et mis & disposition du public dés le
démarrage de I'enguéte :

s RTE (aucune obsewatioh) —en date du 17 novembre 2025 ;

* La Sous-Préfecture de Sarcelles, qui indigue saisir 1a Direction Départementale des Territoires (DRT) du Val
d'Oise — en date du 17 novembre 2025 ;

e LaChambre de Métiers et de I'Artisanat (aucune observation) — en date du 27 novembre 2025 ;

+ e Département du Val d’Oise (avis favorable) — en date du 5 décembre 2025 ;

s Le Syndicat Mixte pour' 'Aménagement Hydrauligue (SIAH) des Vallées du Croult et du Petit Rosne {avis.
demandant des ajustements] — en date du 19 décembre 2025 ;

s la Direction Départementale des Territoires du Val d'Qise {avis favorable sous réserve) ~ en date du 29
décembre 2025 ; _ ‘

s La Chambre d’Agriculture d'lle-de-France {avis présentant une remargue] — en date du 9 janvier 2026 ;

e ia Commission Locale de 'Eau du SAGE Croult Enghien Vieille Mer {avis favorable sous réserve} — en date du
11 décembre 2025 ;

o lie-de-France Mobilités {(avis demandant des ajustements} —en date du 29 janvier 2026 ;

» La Commission Départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers {avis favorable)
~en date du 3 mars 2026.

Par ai!ieurs,- la MRAe a émis un avis en date du 3 décembre 2025 (n°006256/KK AC PLU), concluant & "absence de
nécassité d’'une évaluation environnementale de ta modification n®3 du Plan Local d’Urbanisme d’Arnouville aprés
EXAMmen all « Cas par cas »,

A noter que les Personnes Publiques Associées suivantes ont également été notifiées, mais aucune réponse n’a été
transmise : Mairie de Sarcelles, Mairie de Garges-lés-Gonesse, Mairie de Villiers-le-Bel, Mairie de Gonesse, Mairie de
Bonneuil-en-France, Conseil Régional Hle-de-France, Communauté d'Agglomération Roissy Pays de France, Chambre
de Commerce et d’'Industrie du Val d’Oise, Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine {UDAP) DU Val
d’Oise et SIGIDURS.

Aprés lecture des différents avis, certains points soulevés par les PPA sont reprécisés ci-aprés.

Une relecture approfondie de ces avis est attendue de la part du pétitionnaire, en complément des synthases ci-
apres.

Qhbservation n°51 {SIAH]} ; En préambule, il convient de noter que l'ajustement demandé sur la prise en compte de
Valéa associé au ruissellement a déja été effectué dans la piece n°4 « Orientation d’Ameénagement et de
Programmation » mis a 'enguéte publique. Le SIAH, dans son avis du 19 décembre 2025, demande en complément :

s Acequil soit précisé, dans 'OAP n°2, gue des dispositions concernant la prise en compte des zones humides
serpont nécessaires dans le cadre de tout projet d'aménagement ; '

e [Yajouter la mention « et a ne pas obérer les possibilités de réouverture future des cours d'eau enterrés et
leur valorisation paysagere et sociale » dans Farticle A1 « Occupaticns et utilisations du sol interdites » du
reglement;

* D'ajouter dans 'OAP Trame verte et bleue la mention « U'objectif fixé est de faciliter la renaturation des
berges en conservant une bande de couvert végétal permeéahle de 15 métres de large en bordlre des rives
du Croult » et de matérialiser cette bande surs'g__qg__gggupartes de synthése des enjeux du PADD.
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Le SIAH indigue également que le réglement d’assainissement collectif a été mis a jour le 27 mars 2023

(https://www.siah-croult.org/categories-documents-officiels/reglement-dassainissement-2/).

Note de la CE: Il n’y o pas, dans le projet de PLU, d’OAP thématique sur la Trame Verte et Bleue. Cette mention
pourrait néanmaoins se retrouver dans le PADD.

Observation n°52 (Préfecture) : En préambule, il convient de noter que I'étude Setec-Hydratec a déja été annexée au
projet de PLU mis a I'enquéte publique. Le Service de I'urbanisme et de 'aménagement durable de la Préfecture,
dans son avis du 29 décembre 2025, a formulé plusieurs observations complémentaires :

e Suppression du linéaire commercial & protéger sur un parking public, avenue Denis Papin, en face de la gare
{aucun commerce actuellement présent sur ce secteur) ;

e Rectification d’une incohérence entre la carte du secteur « pdle Jean Jaurés » annexée au réglement écrit
(page 113) et le plan de zonage. Les parcelles AC112 et AC120, situées rue Jean Jaures, figurent encore sur la
carte annexée dans le linéaire commercial du secteur 2, alors qu'elles n'apparaissent plus dans le linéaire
commercial & préserver sur le plan de zonage modifié. Il convient de corriger la carte annexée afin qu'elle
soit cohérente avec le plan de zonage et le rapport de présentation ;

e Révision du dispositif reposant sur I'encadrement par codes NAF, qui a permis de définir les secteurs
d’implantation commerciale ; ,

e Ajout, dans le réglement, d’éléments précisant I'état initial de référence, les solutions techniques
admissibles ainsi que les modalités de calcul pour I'obligation de désimperméabilisation de 10% en zones UG
et UX et mise en cohérence avec les éléments du réglement de la zone UP ;

e Correction d'incohérences :

o Entre les articles UG6 et UG10, ce dernier faisant encore référence a une bande constructible de 18
meétres alors que celle-ci a été portée a 20 métres dans l'article UG6 ;

o Sur les exigences renforcées en matiére de pleine terre (40% en zone UG et 20% en zone UX) en
contradiction avec les dispositions autorisant les équipements publics a occuper jusqu'a 100% de
I'unité fonciére, ce qui compromet I'effectivité des objectifs environnementaux. Il est recommandé
de modifier les articles UG9 et UX9 afin d'imposer une proportion minimale de pleine terre, y
compris pour les équipements publics.

Note de la CE : Concernant la désimperméabilisation, on a :

e F£n zone UG: « Tout projet d'aménagement d'une taille supérieure a 1000 m? devra comprendre 10% de
désimperméabilisation » (page 31 du réglement écrit) ;

e FEn zone UP: «Dans le cadre d’un renouvellement urbain de parcelle, I'objectif visé est de réduire
I'imperméabilisation de 10% par rapport a I'état existant » (page 44 du réglement) ;

e En zone UX: « Tout projet d'aménagement d'une taille supérieure @ 1 000 m? devra comprendre 10% de
désimperméabilisation » (page 55 du réglement).

Observation n°53 (Chambre d’Agriculture) : Le PLU précédent ne prévoyait aucune reglementation relative aux
performances énergétiques en zone agricole. A l'article A15, la modification du PLU prévoit d'imposer aux
constructions et installations nouvelles les mémes régles que dans les zones urbaines. |l conviendrait de préciser que
ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires a 'activité agricole.
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Observation n°54 {Commission Locale de I'Eau_du SAGE Croult Enghien Vieille Mer) : Plusieurs remarques sont

effectuées :

Faire figurer le cours d’eau sur le plan de zonage ainsi que la bande de non-imperméabilisation ;

Préciser dans les pieces du PLU que I'étude de vérification du caractére humide des sols doit s'effectuer
également pour tout projet se situant au sein d'une enveloppe de probabilité moyenne ou forte de présence
de zone humide délimitée par le SAGE et insérer la cartographie de ces enveloppes en annexe du réglement
ou les faire figurer directement sur le plan de zonage ;

Modifier la rédaction de l'article 8.5 pour préciser que la vérification du caractére humide des sols doit
s'opérer dés qu'un projet est situé dans une enveloppe de moyenne et forte probabilité de présence
identifiées par le SAGE, et ce, quelle que soit la nature et la surface du projet ;

Préciser un pourcentage de pleine terre pour la zone UP ;

Ajouter un objectif de désimperméabilisation au sein des trois OAP (15 %) et prévoir une étude de la
déconnexion des eaux pluviales des batiments voués a étre conservés, a minima pour les pluies courantes ;
Annexer la carte des zones inondables par ruissellement et débordement de cours d'eau au réglement du
PLU pour illustrer l'article 8 des dispositions communes ;

Décaler le STECAL du moulin Foricher qui est actuellement identifié en zone inondable, ce qui n'est pas
favorable au développement d'une activité économique. De plus, cette modification s'inscrit en opposition a
I'objectif du SAGE de préservation des zones d'expansion de crue. A défaut, il convient d'encadrer davantage
ce projet d'extension pour ne pas impacter la zone d'expansion de crue.

Note de la CE : Voir également observation n°44

Observation n°55 (IDF-M) : Plusieurs remargues sont effectuées, pour assurer la compatibilité du PLU avec le Plan de

Mobilités Ile-de-France (PDMIF), notamment sur le volet « Stationnement ». Certaines sont demandées dans le
cadre de la présente évolution du PLU (en gras ci-dessous). D’'autres peuvent étre envisagées ultérieurement.

Concernant le stationnement des voitures et des deux-roues motorisés / Constructions neuves 3 usage de bureau :

Proposition d’instaurer, dans les zones urbaines UA et UG, hors du périmetre de 500 métres autour de la
gare, une norme plancher générant la création d’un nombre de places de stationnement automobile
moins élevé, en compatibilité avec la norme recommandée par le PDMIF (« au minimum 1 place pour
55 m? de surface de plancher ») - dans le cadre de la modification n°3 du PLU ;

Faire figurer sur le plan de zonage le périmétre autour de I'arrét du BHNS Ligne 20 et le prendre en compte
pour l'application des normes de stationnement et instaurer une norme de stationnement automobile
plafond dans les zones urbaines UA, UG et UP pour les constructions neuves situées dans le périmétre de la
gare ou de l'arrét du BHNS « Villiers-le-Bel-Gonesse-Arnouville », et ce quelle que soit leur surface de
plancher — dans le cadre d’une procédure ultérieure d’évolution du PLU.

Concernant le stationnement des voitures et des deux-roues motorisés/ Constructions neuves a usage de logement :

Faire figurer sur le plan de zonage le périmétre autour de I'arrét du BHNS Ligne 20 et le prendre en compte
pour Papplication des normes de stationnement — dans le cadre d’une procédure ultérieure d’évolution du
PLU.
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Congernant le stationnement des voitures et des deux-roues motorisés / Constructions neuves a usage de centre ou
zone de commerces, de cinéma et/ou de loisirs :

+ Définir une norme piafond pour les bitiments neufs constituant un ensemble commercial {article L. 752-3 du
Code du commerce), 3 usage de cinéma ou de loisirs, situés dans 1a zone UP {environs de la gare et de la

station de BHNS) — dans le cadre d’une procédure ultérieure d'évolution du PLU.

Concernant les aires de livraison au sein des espaces privés / Constructions nouvelles a destination de commerce,
bureau, activité et éguipement public ;

s Instauver, dans les différentes zones urbaines, des normes de création d'aires de livraison dans les
constructions neuves destinées aux commerces, aux bureaux, aux activités et aux équipements publics
(Y objectif est de limiter Yemprise des livraisons sur la voie publique, en particulier lorsque s fréquence des
mouvements de marchandises est dlevée) — dans le cadre d’une procédure ultérieure d’évolution du PLU.

Concernant le stationnement vélo dans les constructions :

o Instaurer en zone UX, dans les fogements collectifs de plus de 2 piéces principaies, une norme de
stationnement compatible avec la prescripticn du PDMIF — dans le cadre d'une procédure ultérieure

d’évolution du PLU ; , ‘

s instaurer, en zone UG, une norme de stationnement vélo pour les constructions destinées a l'artisanat et au
commerce de détail compatible avec la prescription du PDMIF, car elles y sont autorisées ~ dans le cadre
d’'une procédure yltérieure d’evolution du PLU ; '

« |nstaurer, en zone UX, une norme de stationnement vélo dans les constructions & usage d'industrie équipées
d'un parc de stationnement automohile, car la sous-destination y est autorisée -~ dans le _cadre dupe
procédure uliérieure d'évolution du PLU ;

* Instaurer, en zone UX, une norme de stationnement vélo dans les constructions & usage d'entrepot equipées

. d'un parc de stationnement automobile, car la sous-destination y est autorisée — dans le cadre d’une

procédure ultérieure d’'évalution du PLU.
» [nstaurer, pour les équipements recevant du public, une norme compatible avec celle du PDMIF (qui
' reprend, pour les constructions neuves, celle de Varrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments) — dans le cadre de |a modification n°3 du
PLU.




Observations sortant du champ de |a présente enquéte
publigue

Plusieurs observations ont été émises dans le cadre de la présente enguéte publigue, bien que non directernent liges
a la modification du PLU. Elles sont replacées ci-aprés. La Mairie peut, si elle le souhaite, apporter des éléments de
réponse complémentaires. :

Observation n°56 {0) : Il existe des soucis de voisinage vers la rue des quinconces et la rue d'Orfeuil (stationnements
de nombreux camions, dépdts, acces difficles aux propriétés sur les rues).

Observation n°57 (Q).;: Uentreprise PETITDIDIER est & ['origine de nuisances sur le territoire d’Arnouville : émission
de poussiéres, bruit, cailioux sur la chaussée, trafic de camions...). Cette entreprise, présente depuis plus de 10 ans,
devaient normalement stocker essentiellement de la terre alors qu'il s’agit finalement de déblais avec opérations de
concassage. Les terrains concernés concernent a la fois les communes d'Arnouville et de Garges {I'accés aux
parcelles se faisant bien sur Arnouville). La proximité de Fentreprise avec les moulin FORTIER interroge également
(dépdit potentiel de poussigre sur les grains dans le moulin). '




Observations / Questionnements complémentaires de la
Commissaire Enguétrice

En complément des questionnements émis par le public et les PPA, j'ajoute personnellement les interrogations /
observations / demandes de compléments suivantes.

Observation n°58 : Pouvez-vous expliciter I'historique d'évolution du périmétre des OAP sur le secteur de la gare ?

Note de la CE : Voir également observation n°1.

Observation n°59 : Les légendes de plusieurs illustrations dans le rapport de présentation sont difficilement lisibles. Il
conviendrait d’améliorer leur qualité pour la version définitive du PLU (pages 13-14, 16 a 22, 24).

Observation n°60 : Pouvez-vous apporter les éléments de réponse aux avis des PPA émis (observations n®51 a 55) ?

Observation n°61 : D'autres avis de Personnes Publiques Associées (PPA) ont-ils été recus en cours d’enquéte
publigue ?

21/22



Yattire votre attention sur importance de me transmettfe vatre mémaoire an réponse, au plus tard le mardi 2 ;um
2026, afin de me permettre de finaliser mon rapport d'ici le 12 juin 2026.

Arnouville, le 19 mai 2026

La Commissaire Enquétrice

Anais SOKIL
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uvans la Partie : TITRE [ : DISPOSITIONS GEMERALES

Chague chapitra comports un corps da ragles déclindes sur gquatorze articies

i sansleSetle 14

1° Lss occupations et uiilisations du sof interdites ;|

2° Les occupations ot utilisations du sol soumnises & des conditions parficuiisras |

3° Lag conditions de dessarie das tarrains par les voies publiques ou privées st d'accés aux voies ouveries au public |
4° Las conditions de dessarte des ierrains par les réseaux publics d'sau, d'slectriciié st d'assainissement, ainsi gus,
dans las zonas raievant da 'assainissament non collectf délimiidas 2n application de 'articie

L. 2224-10 du code général des collactivités territoriales, les conditions da raalisation d'un assainissemant individusi |

-y

Numerotes de a7

F

5
§° Limpiantation des constructions par rapport aux voies ot emprisas publiques ;
7° Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives |
8° Limpiantation des constructions les unas par ragobort aux autres sur ung mame proprigid;
2° L'amprise au sol des constructions | '

10° La hauteur maximale des constructions

14° L'aspect extérieur des consiructions et 'aménagemant de lsurs abords ainsi que, dvaniusilemant, les prascriptions
de natura & assurer |2 protaction des éléments de paysage. des quartiers, liois,immeubles, aspaces publics, onumanis,
sites =t sacteurs & protéger mentionnés au h de rarticle

R.123-11

12° Las obligations imposéas aux constructeurs en matidre de réalisation d'ares de siationnement compatibles, avec
izs dispositions des articles L.151-30 & L.151-38]

13° Las obiigations imposéss aux constructeurs en matidre ds réalisation d'espaces libras, ¢'airss da jsux et dz lojsirs
st de planiations | '

14° 27?7 _

153° Las obligations imposées aux constructions, travaux, instaliations &t aménagsamanis, 2n matigrs d2 pariermances
anergétiques et environnemeniales |

18° Las obiigations imposées aux construciions, travaux, installations et aménagsment
réseaux d= communications sisctroniguas.

sre romaraue est f ‘ wrlarer t [ { {o v x P !

en metiara dinfrastruciuras ot

o

Article 5 - Application du réglement aux constructions existantss

Division [ Vet d appreciees au reqga
Dans ke cas de-lotissemeant Qu dans celu i@'la construction sur dn mame lerrain de plusieurs oatimeants dor
e terrain d'assiette dott faire l'ot jet d'une divis an propnate ou af yissance, les regles 2aictés par le

PLU sont appréciées au regard de chacun de ces lots.

8.4 Risques d'inondation pluviale

La commune ast travarsée au sud par daux cours d'sau, le Croult st Iz Petit Rosne, susceplibles de créar
das inondations par débordement st ruissellemeant en cas d'imporiantss pracipitations 1 canes er annae
Ainsi. les pricautions suivantes doivent 8trs appiiquées :

- dans les sectsurs urbains ou situds 4 proximité de I'agglomération at dans lesquels 'écoulement se produit
dans un tahweg, toute construction sera évitée sur une distance de 5 métres de part et d'autre de l'axe
d'écoulement ainsi que tout remblai ou cldture susceptible d'aggraver Iz risque allleurs, Cette

distance est portee a 15 men UG ; | phrase pouvant poser poiemigue o ou i15n

Article 10 - Commerces en dehors des linéaires commerciaux
Les commerces présents a la date d'approbation du PLU en dehors d'un lin@aire de preservation &

ie davaloppament de la diversité commerciale dans les zones urbames mixtes (Us Ul UP) repsre dans e
Jocument graphique du PLU a la piéce 5.2, lors d'un changement f'activite, respecteront les codes NAF
autorises indiqués en annexe du reglement. '

Nouvel article par rapportf a PLU2 ' Article qui reporte 3 une aulre prec: st qux codes en annsxos

Utilite
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T s ~acacierisnguas des accés stdas voiies doivent permaiive da salisfairs aux exigsnces da la sécurit?, de la dejensa
i sncia, de ia protsclion civile, d2 I'accessibilité des parsonnes 4 mobilité réduite et ds I'enisvement das ordures

sontre ling

menagéres. . - ; , : . o
25 ragias définies ci-dessous ne s'appiiguent pas en cas d'aménagament ou d'axtension” de consiruclions axisianies”® at

Jimolantation d'annexes” qui, & la date d'approbation du présant PLU, ne bénéficiaraient pas de conditions de desseris
comma definies ci-dassous, & condition da ne pas excéder 20% da ia surface ds plancher” axislante alacate d'approbation
du présani PLU.

ACCES

2our &tra construciiole, un errain doit avoir un accés & une vo'e* publigue cu privée ouverts & ia circulaion automobile &t 2n
pon 2iatds viaoilitd e WQOUH -Ifite a3 Sl idtras

- ¢ J

PArabon ast S et ) Che e e . v it & © y pArCally
: nst tion iprenant deux Jasnunal
VOIRIE
En cas da craation d'une voie de dessarte, cslie-ci devra Stre amenage de talie sorie gu'slle se raccoide & ses deux
exiramitds zu rassau de russ sxistantes ou projetées, de facon 4 permettre par un maillage cohdrent ie passage des
véhiculss.
ARTICLE UG3 - ACCES ET VOIRIE
Las caractérisiiquss des accds st des voiries doivent permaitre de safisiaire aux axigences de !a sécunlé, de la défense
contre lincendie, de la protection civils, de I'accessibilitd das perscnnas 3 rmobilité réduite et da I'snidvament das ordurss
ménagéres.
Les ragies définies ci-dessous ne s'appiiquent pas an cas d'aménagsment ou d'axiension” de construciions sxistantas” &t
d'implantation d'annexas” qui, & la date d'approbation du présent PLU, ne béngficisralent pas de conditions d= dessanis
commsa définies ci-dassous, 2 condition de ne pas sxcader 20% de |2 surface de piancher” existants & |2 date d'approbation
du présent PLU, ‘
ACCES
Pour atre constructible, un terrain doit avoir un accés 4 une voia” pubiique ou privés ouverte 4 la dirculaiion automobile et en
bon &tat da viabilité gunelargeur minimale-de-3 80 métre

.

VOIRIE

En cas da craation Fune voie de desserte. celia-ci devra &irs aménagae de tells sorte qu'siia se raccorde & ses deux
sxdirémitas au réseau da ruas sxdstanies ou projetdes, de fagon & permettre par un maillage condrant is passage dss
vahicules.

ARTICLE UP3 - ACCES ET VOIRIE _

Les caraciéristiques des acces ot des voiries doivent permelirs de satisfairs aux axigences de la sécudie, de la défenss
contre lincandiz, da |z protection civile, de I'accessibiiiis des personnas 2 mobilitd réduits st de I'enidvament Ces orgures
managérss.

Las ragles définies ci-dessous ne s'appliguent pas sn cas d'aménagement ou d'extansion” s conslructions adsiantas™ et
d'implantation d'annexes” qui, & |2 date d'approbation du présent PLU. ne bénéficieraient pas de conditicns de desseriz
comme difinies ci-dessaus, & condition de ne pas excédar 20% da la suriace de piancher” suistants 2 ia date d'apprebation
du présant PLU.

ACCES

Pour Strs construciivie, un tarrzsin doit aveir un accés & une voie” publigue ou privés cuvans 2 la circuialion automebile st en
bon état de viabilitd &t d'uine largeuminimale de 3.50 méres.

| AULONSS g eui acces par unils I ylals quana la iarge Jo |a

péralion ésl superéurs ou égale a 20U matrs in #océs suppldmentaire peul Areé aulonss pa

VOIRIE
En cas da criation duns vois da dessaris, celis-ci devea 8irs aménagds ds ialle sorte qu'slis ss raccords 2 ses dsux

sxtrémités au réseau da rues existanies cu projsigss, de fagen a permetire par un maillage cohérent ie passags das

vé&hiculss,



"ARTICLE UX3 - ACCES ET VOIRIE
Pour atre constructibia, un @rrain doit avoir Ul aceés 3 une voie™ publigue ou privée ouverts 3 la circulation
sutomobile af en bon alat de viabiiits, _
Las caractéristiques des acces ot das voiries doivent permetire de salisfaire aux exigences dela sdcuriié, de ia
défense contre 'noandie, de ia protection civile et de Faccessibilité des personnes & mobilité réduite.

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avair un accés & une voie publique ou privée” ouverte ala circuiation
automobile et en bon état de viabiitg ,
Cette voie avac ses carrsfours devront presenter das caractéristigues suffisanies au regard da fa circulation des
engins de lulte contra lincendie, de |z sécurlté des usagers de la voie publique et des engins agricales.

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

Peur &trg constructible, un terrain doit avolr un accés 4 une voig™ ouverte 4 la circulation automobile ot an bon
atat de viagiiité ; cetle voie avec ses carrsfours deyra présenter des caractérisiiques suffisantas au regard da la
circulation des engins de lutte contre llincendie, de la sécurité des usagers de la voie publique et des engins
agricolas.



©
[
o
o
R

PLU3 (2025) ARTICLEs 5 e 7 raduits .docx  2025-05-03

ARTICLEs 6et?7

ARTICLE UAT7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
En cas de reirail, la marge de recul™ sera au moins $gale a la moitié de la hautsur da |2 facade” de fa construction” (L =
H/Z), avec un minimum de

- 4 mairas si la fagade” da ia consiruction” comporie des cuverturas |
- 2,50 mélres si la fagads™ ast aveugle, comporta un jour de souffranca’ ou uns porte d'accas plaing 4 rezda-chausséds,

ARTICLE UGT - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

En cas de rafraii, la marge da recul” sera au moins égaie &

: , :
- 4 maires si Iz fagads” d2 la consiruction”® comporie des cuvsriures situdes & moins d2 3 malres da havieur parrappori ay
soi naiurel ;

- 2,50 matres si ja f2gade” est aveugle, compaorie un jour de souifranca” ou une ports d'accés plsing A rezde-chaussde.

ARTICLE UP7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
En cas de ratrall, la marge de recul® sara au meins 2gale 3 l2 moitié de la hauteur de la fagade’ds Iz
censtruction” (L = H/2), avac un minimum da

-4 méiras si la fagada”® d= Ia construction™ comporia das ouvsriurss |
- 2,50 mdires si ia fagade” est aveugia, comporie un jour ds souffrancs” cu une porie d'accss pising & rezde-chaussés

ARTICLE UX7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

Dans Feansemble de Iz zone UX ;

Lzs constructions st instaliations nécessaires aux sarvicas publics ou d'intarat .,oi!ectif" 5 molantnron* soit &n
limite séparativa™ soft an rairaii®. £ cas otra o ' y

ARTICLE A7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
En cas de ratrait ot lorsqus la construction st situds sur uns parceile altenanis 2 la zones UG, amarge de
ratrait sera au moins egale a 5 metrés La marge de ratraif n'2st pas réglemanide dans lss auirss cas.

ARTICLE N7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
En cas de rairail ot lorsque fa conatruction ast situés sur uns parcallz alisnanis 2 la zons UG, lamargs de
retralt sera au moins égale 4 5 métres La marge de rairail n'esi pas regismenids dans lss sufrss cas.
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PIECE N°4 ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
MODIFICATION N°3

Dans § « Introduction »

Le tarritoire d’ Arnouville est entidrement compris dans ia zone C du Plan d’Exposition au Bruit de
Padroport da Roissy-Charles de Gaulls dans laquslle {a création ds logements 23t fortemant limités ; sauls
izs périmatras de renouvellemant urbain das CDT pauvent accusiliir de nouveaux logamenis dans une cartaing
limite,

Dans ? « OAP n®1, : Jean Jaurss / Passerelle

Las Accaés
Un saul accés automaobile au parking souierrain se fera depuis la rue Jean Jaurss afin da limiier les piquagss.

Las enirdes pidtonnses pourront sa faire sur ia rue Jaan Jaurés et sur le parking actuel de 'dcole.

Dans 7 « OAP n°2 : Pierre Sémard / Jean Laugare

Dans 7 « OAP n®1,n"2, n®J:

Les sfforts réalisés se traduiront par un coaficient Bbio inférisur au Bbiomax et uns consormmation en anargis
primaire plus faibls que le Cepmax autorisé par ia réglemantation thermique. On Visera de préférence
{'atisinte das objectifs fixés par la RE2020.

Ceslion des 2aux pluviales
Lorsque ¢'ast tachniguament possible, i sera recherchg systémaitiquament une gestion dss saux pluvialss 2 la

parcelle sans raccordement au réseau public et ...
Dans le cas d'une impossibilii2 tachnique permetiant la gastion de I'sau pluvials 3 1a parcelle, les 2aux pluviales
seront rastitudes au réseau public avec un débit global masdmum de 0,7 liirs/seconde/hactars de parcalle ...

fimensianr 0s inalis 1% 3

En toifure, afin de participer a I'abattemsnt des saux pluviales, on pravoira une épaisseur de larrs végiale
suffisants (au minimum ds 20 em}.

r b ; ~ = 3 & v [ It ¥4
d ? *rs es ]
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ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Las consinuctions destinges a lindustiz”

PLU3 (20258) ARTICLEs let 2 dock  2026-04-28 1/

rsiryot JAS{ e i Sheraemany] Ndfes]s
Les constructions dastindas & I'explcitation agricols cu foresfidre®
Les construciions destindes & Iz fonction d'enlrepét®
Les insisliations classéas” soumisas 4 autorisation
Les insialiations classdes” soumisas 3 enrngiatr=ment
1..&3 garage= a.o !ac*lfs d-'- caravanes ou ds re:.idena.e:. momlas dn iotsxrs
Les ierrains de camping. parcs résidentiels da ioisirs
Les hapitations i3g3ras3 d2 loisirg®

Dans les secteurs d'alluvions tourbeuses compressitles, reperés au document graphique complementaire,
pigce 5.2.5 du dossisr de PLU : Les sous-sol sont interdits.

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES
Las constructions destindas a I'nabitation” 3 condilion da raspecter las dispositions ds l'articis Narticle L112-10 du coda de
'urbanisma.
Les constructions nouvelle de*tﬁn-‘*as aU COMMETCe &1 A | artizanat & condition :
d'gtre implantg2s le long 4 un al de daveloppe i de
e sur l2s documenis graphi ,ues pléce 52 2 du L
de relever de a liste des jes NAF figura innexe du présent réglame:
) oCS " \ 't
) 13 oy & 13 1 1 ¢ i
i ¥ mgiants
B I g ' | 314N 1K ¥yl 8AaAnaux i i 5 ]
jeveioppement ds 1 erciale reper: 1 . Jraphig u PLU di je
ERF f i P s N ‘ A IN VS XS sam JeEment

te e s fos NA/ } ’ . il .

Les instaliations cia ée“" *suz“aasa é déclarsiion 2 condrtor qu a#i-ﬂs ‘,orrespmdmc é cfea Dasaing récss:.ax*e: 2 iz vie st
a |z commaodiis des habﬁa‘ s ou usagers de la zone

» fexte I@ssts N a pas /e | elre puisq y sfaiiat yont interartes a | awtrCl /-
L'ameénagement st 'sxisnsion” das Insiallations classées” axistantes, a condifion que !as fravaux soienide nalure 2
ramenar les risguas et nuisancas 3 un niveau compalibie avae le voisinags sl & améliorsr 'asnact génédral des
constructicns =t instaliations

i)

ins AS Q¢ nssement jans colui 38 1a SLUChO e ine leiral e plusieurs Datirmenis
1 "assiente doit fairs niel d'une division an propriéte an issance, es ragies adictes P
Qgreuee AU regard g« ot in ae ce s U1 o N Fal vl
Lesannaxes ala .onstmcua; ,c. cipale' a condition que leur :mpns. au aci' totale add;!m néan excede pas ?Zrn?
Toute construction */L esquelles 7 autres celles interdites a article UA1) & condition da présenter una
isclation acousiiqus a I'égard du bru:t asrien conforme 2 i3 regle*nerztatmn =n vigusur. Dans les 2s0acas paysagers
protégés* au irs de l'arlicle | . 151 0 du code de 'urbanisme, repérés aux dur‘umenm graphigues. sontuniqusment

autorisass sous condition d'un aménagerment paysager qualitaiii .
- L2s cheminementis pidions etfou cycles ds naiurs permaable ou vegitalisss ;
- Les aires de jeux et de sporis (non motorisés) da naturs perméable ou végatalisde ;
- L'aménagsment das accés aux constructions ;
- Les annexas™ n'sxcédant pas 10 m? d'amprise au scl st d2 surface de piancher” |
-ies px=c;nes de plzin air.
Aux abords des voias répertorigss par I'araié préfscloral du 28 janvier 2002, repérés au document graphigus
L.omoiar"amasr pigcs 5.2 5 du dossisr de PLU : Toute construction™ destings a 'habitation ou ndcessaie aux services
publics ou d'intérét collecif située aux abords des voies répertoridas par I'arrdié oréfacioral du 28 janvier 2002 - rapérss
aux documenis graphiguas complémeniairs — a condition de comporter un isolement zcoustiqus conforme a lz
réglamentation s viguaur.
Dans les secisurs concarnés par le risqus de mouvsmeant de tamrain différentisl conssculif de la sécharssse stala
réhydratation des sols argileus, indigués sur is plan 2n pidcs 5.7 du dossiar ds PLU : Touis construciion’

esguelles 7 autres calles interdites a 'article UA1 2 condilion da respacier i2s pracaviions indiguéss
dans lz plagusiie annaxée en pidcs 5.7 iards FL

piece 6.7 du dossier de PLU Pas trouvee
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TICLE UGT OCCUPAT}.ONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
AR

ans destingss 2 lindustie”

stions dastindas a 'exploitation agricalz ou foresiigrs”
c?ona dsstinéss 2 la fonclion d'sntrepét”
sta 'a jons classdes” soumisas 2 autorisation
instaliaiions classées” soumisas a enregistremeant

garagas coliectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
tarrains de camping. parcs rasidaniisis :'ée lofalra
habiiations lagaras de loisirs®

Dans ies sactaurs concemnas par le risgue dinondation, reparsds au document graphique complémentaire,
pigca 5.2.5 du dossier de PLU : Les constructions dans une bande da § | métras de part st d'autre de l'axe d'dcoulement.

Dans les sacteurs d'alluvicns iourbeuses compressibiss, rapérés au document graphique complémentaire, sigce
5.2.5 du dossier de PLU ; Les sous-sol sont interdiis.

ARTICLE UG2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions destindas 2 'habitation” & condition d= respeciar 23 dispasitions de 'article L.172-10 du cods
de l'urbanisma.
Les consiructions ‘ desﬂnéas au commerca & condition :
d'éirs implantdas i ‘
sur i2s documents ¢ jyasncqu:s pigdce 5.2 du PLU,

aq T ] I '
Las consiructions destinges aux bursaux” & condition ;

- gu'aslles soient l2 compigmant da Phabitation

- aliou au'siles n'exceédent pas 200 m?® de surfacs ds plancher” ; rabis .

- gl que les nuisances et :iar'gars puissant &ire prévanus de fagon satisfaisants su égard 2 Venvironnemsant

actuel de la zons o4 elles s'impiantant

L arnenagnmem et I'extension” des instaliations classées* exastantes, sous réserve que les ravaux scieni de nature 2
ramener Iss risgues et nuisances 2 un niveau compatitie avac le voisinags et 2 amaiiorar I'aspect général das
consiruciions stinstaliations.

Les instailations classées™ soumisas & déciaration 2 condition gu'eliss corraspondant 4 des besoins nacessaires 4 fa vie at

a la commodite des habiiants ou usagers de la zone.

X ¢ f > ird ’ 4 yf

Les annexas 2 la consiruction principals™ 4 condiiion gue leur ampriss au sol” iotale add onné-a n'excads pas 12 m?
Toute construction” ] i « 12 condition da présenier uns
isclation acoustique & I'egard du bfuu agrden conforme & ia réglamantation an vigusur.

Dans l2s aspaces caysagers prolégas” au tirs de 'adicie L.151-19 du coda de 'urbanisme, rapérés aux documanis

graphiguss, sont uniguamant aulorisdes sous condition d'un 2mgnagemant paysager qualiialii

- Las chaminamants pidions stlou cycias de nalure parméadis ou végatalisés |
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ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

. sirag da séa‘lo nemcnt de plus de 10 emplacements, linsialiation d'un s&paraiay
' evacuztions des saux pluviales avant le rejet dans le résaau as
lard te‘mcn répondant aux ragles ci-dassus.

ur
i

ART!CLEU 4 - DESSERTE PAR ESR aEAUX

¥

ARTICLE UX4 - DEDSERTE PARLES RESEAUX

arkings de pl

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
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PLU3 {2023) ARTICLEs 8, 8, 1D, 11 raduits.dock  2026-05-03 i/

ARTICY Es 8, 9, 10. 11

Toitures :
Soit ce sous paragraphe manque'saion las zones concemaas.
Soit il ast précisé « ures végetalis ' avoir

- L=23 ARTICLEs 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

es ARTICLEs 11 ~ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS

i ~ e o
Les clotures ;

« Surmonis d'éiémeants

perméabias a la vue sur au moins 50% »

Paremeants ;

Percements ;




Aménagemant 5 'avan

Ameénag

Amenage

Eplacemenis rasaryas docy

TITRE IX: EMPLACEMENTS RESERVES

EMPLACEMENTS RESERVES

Words

n bassin de retanue

1 fh cimatiare

volz d'une largeur da
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Ville d'Armcuville

2026-04-23

43 437 e

[



Camm

ot
i

it raduc

725 8

[

nagamant,

=Y
=

fam

Soer
2L LD

g

-

)

A

3]

TR

r

ha

rerce vars

e
NS}

das rat

c
G
b







Enquéte publique PLU

mer. 06/05%/20326 13:48

A Enguete Publigue PLU 2026 <enquetepubliGuepluZ02o@arnouvilleSs org>;

Cr h

Madame la Commissaire enquéteur,

Dans le cadre de Venguéte pubiigue relative 4 la modification n°3 du Plan tocal d'Urbanisme d'Armouvilte, cuverte du 23 avil au 13 mal
2026, je souhaiis formuter I'observation suivante,

Je suis propriétaire d'un locat commeardial d'environ 20 m? situd rue Jean Jaurés. Ce local est aciuelternent loué 2 un cabinet d'assurance,
le constate que fe projet de modification du PLU prévait de restreindre Jes activités autorisées en rez-de-chaussée dans ce secteur 3
cartanes catégories specifiques | boucherie-charcuterie, poissonnarie, primeur, caviste, bar-café, cosmétique-parfumerie.

Si P'objectif de diversifier &1 de dynamiser I'offre commerciale ast tout & fait louable, je souhaite attirer votre attention sur le fait que le
régiement projeté ne tlent ducunement compie de |z surface des locaux concermés,

Or, avec une syrface de 20 m’, i est matériellement impossible d'exploiter la grande majorité des.commerces figurant sur fa liste
autorisée. Une boucherie, une poissonnerie, un primeur ou un bar-café nécessitent un espace bien supérieur pour respecter ks normes
sanitaires, accuelltir la clientdle, stocker la marchandise et insialier les équipements réglemeniaires. CQuant 4 la vente de cosmétique ou
de narfumerie, ce fype de commerce suppose un parcours cient et una surface J'axposition difficilement compatibles aver 19 m’

En I'état, ceite réglementation aboutit & une impasse pour les proprigtaires de petits locaux comme e miien

— Si mon locataire actuet {assurance) quitte les lisux, l& me retrouveral dans impossibilitd de relouer mon bien 3 fa plupart des activités
autorisées, faute de surface suffisante _

~ Les activitds qui pourraient fonctionner dans un petit local {services, artisanat, gic) serzient exclues par le réglement.

~Le local risque donc de rester vacant, ce qui est précisément contraire 2 Fobjectif de redynamisation commerciala poursuivi par cefte
modification.

le demande done gue fe réglement du PLU intégre un critére de surface minimale en dessous duguet les restrictions sur la nature des
activités commerciales seraient assouplias, ou qu'une dérogation soit prévue pour tes locaux de petite taille {par example inférieurs 4 30
m?), afin de leur nermettre d'accueillir un dventail plus large d'activités compatibles avec leur superficie

Sans cette adaptation, la modification n°3 du PLU, bien que animée de bonnes intentions, pénaliserait direciernent les propriétaires de
petits locaux commarciaux en réduisant drastiquement leurs possibilités de location, et contribuerait paradoxalement 3 la vacance
commerciale gue la commune cherche 3 combatire,

e vous remarcie de bien volloir prendre en compte cette observation dans votre rapport.

Veuiller agréer, Madame 2 Commissairs enquétaur, {'exprassion de mes salutations distinguges.

M et Mrme BRETON
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Plu3 (2020)

&
ver. 08/05/2025 1050
A Enguete Publigue PLU 2028 <enquetepubliguepiu2i2o@arnouvilieds.arg>;

Covbanisme <urbanisme@miarnoudlieds.orgs;

1 pidce(s) joinia(s) (426 Ko}

ARTICLES 12 13 15 15 réduit.pdf;

Francis Pithois ~

Monsieur, Madame Enguéteur,
Mesdames, Messieurs du Service Urbanisme d' Armouville,

Complément & mon courriel précédent du 2028/05/03 concarmant tes articles 12, 13, 15, et 156.
Ci-joint la Fichier Arficles 12,13, 15,16 réduit pdf

Cordialzment

J

&



PLU3 (20256) ARTICLEs 12,13, 15, 16 réduitdocx  2026-05-07

ARTICLEs 12 saufzones A st M~ STATIONMEMENT

Autres conslructions :
[l n'est pas fixé de régle.

ARTICLEs 15 sauf zons UP45 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMEMTALES
Les constructions nouvalles devront prendre en compte les opjectifs du développernent durable st de la
préservation de I'environnemant suivants tout en s'inscrivant en harmonie avac le paysage urbain existant ;

- Privilagier les matériaux renouvsiables, récupérables, racyclabies ;

- Intégrer des dispositiis de récupération de 'sau de pluie ; '

- Prévoir une isolation thermigue pour réduire la consommation d'énergie ;

- Privilégier I'utilisation des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de énergie

solaire), géothermique,... et des énergies recyclées ;

- Orientar l2s batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiéra naturelle
pour hm itar les depenses é*n:arge:tzquﬁs

« Toufa conc.tructlon dﬂvra femr com,or‘a des recommandaz‘fons aco,:offaues com‘enues dans Iz cahrer de
recommandations, joint en annexe du présent réglement, Titre IX du document » comme anarticle 15)

ARTICLE UP15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Las constructions nouvelles devront prandra en compte les objeciifs du développemant durable st da la
présarvation de I'environnemeant suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant
- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, racyciables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique pour réduirs la consommation d'énergie ;

. - Privilégier 'utilisation des énargies renouvslables, solairas (uiilisation passive et aclive de I'énargiz solaira),
géotharmique,... et des énergies recyclées ;

- Orienter les batimeants pour favoriser la récupération des apporis sclaires et valoriser la lumisre naturslle
pour limiter les dépenses énargétiquas.

s g 4o i J s [ B 71

5-’ . > VEIHDS it W ‘24 i ) J & s TIXes pa i o =

Toute construction* devra tenir compte des recommandations acoustiques contenuas dans le cahier de
recommandations, Jomt sn annaxa du présent réglement, Titre IX du document.

ARTICLE UX13 - ESPACES L!BRES AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS - PLANTATIONS
lonc en rouge !
ARTICLEs A16 et N16 - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECT'RONIQUES
Mon réglementé Pourguo
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Contribution a l'enguéte publique - Modification N°3 du PLU d'Arnouville 95400 -3
I'attention de Mme. SOKIL

Gagtan Kiaku < .o

ven. 08/05/2026 11:36

AEnquete Publique PLU 2026 <enquetepubliqueplu2026@arnouvilleS5 org>;

Bonjour Madame Sokil

En tant que citoyenn d'Arnouville, je souhalte verser au dossier de 'anquéte publique les observations suivanies concarnant le projet de modiication du Plan Local
d'Urbanisme. Si je souliens cartaines 2volutions, ['émets des réserves majeurss sur la réduction das ambitions environnermenizales et certains choix
d'aménagement.

I. Orientations d'Aménagament et de Programmation (OAP)_

QAP n°*1 (Sacteur de ia Gare) : J'émets un avis favorable sur le projet, tout en alertant sur la carence flagrante d'espaces verts 8 Amouville. La
densification de ce secteur doit impérativernent s'accompagner d'une sanctuarisation de la pleine terre et effort de végéialisation.

QAP n°2 (Parking Siig)_: Je souhaite formuler publiquement men opgosition ferme 4 la réhahilitation du parking silo. Je sollicite e maintien de la démmlmon_
complte Initialsment prévue. La struciure actuglle est une verrue urbaine, sa réhabilitation contradit 'ambition de renouvellement
qualitatif du quartier, ‘

De plus, je souhaite une prescription siricte : La mention d'un square ou jardin public ne doit pas 2tre una simple faculte/voeu (« pourra
comprendra ») mais une obligation inscrite officiellement au PLU. Je déplore, en eifet, la disparition des rop peu nombreux espaces verts de la ville

-DAP 0’3 Avis favorable sur |2 principe, Mais j@ ragraite |2 manque ds précision das mesures anvironnemeniales. Les paragraphes sur la
concaption bioclimatigue rastent trop incitaiifs i pas assez prascriniifs.

Végétalisation * Je demande que 1as intentions de végétalisation (toitures, potentiel climatiqus) sur les trois OAP soient traduites par des
ragles opposanles dzns le raglement &crit pour garantir leur mise en csuvre réelle.

ll. Développamant économique et linéaire commercial

Au sujel des propositions sur les liNgaires commearciaux

J'émet un_avis totalement défavorable & la réduction du lindaire commercial rus Jean Laugers, Celie masura risque de paupériser le quariier
au profit de la seules gare.

J'émet un_avis favorable & I'ajout de lindaires rue Jean Jaurés (place Péri) pour pérenniser le commerce de proximité.
Jémet un avis défavorable au sujet de la proposition de 'extension du seciaur UPb ; Si la cohérence vers Gonesse asi louable, slle ne doit

pas s2 faire au détrimant du sacteur résidential (UAD). Je m'oppose & la réduction de la zone résidentielle au profit d'une zone a
vocation économique, sourca de nuisances potantielles.

1. Secteurs de Taille et de Capaciié d'Accusil Limites (STECAL)

Chateau d'Arnouville : Avis favorable sous condition. Le projet de valorisation (culiure, restauration) doit tre striciement
conditionng au respect du patrimaing historique st & un inventairs de la biodiversiia du parc.

Moulins Forichar : fvis artaorous. La création d'un STECAL Nb pour 'exiension de ceite aclivité industrielle me

sambla incc-rnpemoi'a a\iﬂc Ia DFOE“CUOH de l'environnemant immédiat, ainsi qus la protection des habitants contre las
nuisances générass par cette activité économique qui géne DEJA aciueliement les habitants. L'activité actusile margue déja
ung limite qu'il ne convient pas de franchir pour présarver I'équilibre ocal.

|V, Dispositions générales at ragies d'urbanisme

Protaction daes milieusx : Avis trés favorable 2 l'allongemeant du recul par rapport aux cours d'aau (15m) et & lintégration du
SAGE pour les zones humnides. C'est un poini fort de cetie modification.

Accés automobiles | Avis défavorable & I'autorisaiion d'un deuxieme accés autornobilz pour les grandes parcelles. Cela
multiplie les coupuras de trottoirs (danger pigton) et favorise l'imperrnéabilisation des sols (gui est déja un probleme pour
Arnouville

Demandas de clarifications - La ragle encadrant les implantaiions commerciales en zone urbaine ast irog floua, malgrs les



précizions d'objectif de typologie des commerces, je trouve les formulations et applications concrétes trop vaguas en {'etal
actual. )

De plus, les régies applicables aux STECAL en zone Naturelle mentionnées doivent &ire plus expliciiées avant 'approbation
du PLU pour éviter tout arbitraire.

Conciusion - Ma gontribution vise a garantir que cetie modification ne =oit pas une simple adaptation technigue aux besoins des
promotaurs et industriels, mais un véritable outil au service clune ville rasiliente, plus verte, moins minérale ot respeciususe de 85
angagements inftiaux (notamment sur la démolition du parking silo).

Je vous prie d'agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, f'expression de ma considération distinguée,

Gaétan Kialw
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Contribution a |

Lefna Merabtt < ‘ ps
ven, 08/05/2028 1229

A Enquete Puilique PLU 2026 <enquetapubliguepiu2d2o@arneuviliedsorg»;
2| oue = g

Chére Madarne S0Kit,

£n tant qu'habitante ¢ Arnouvills, je tiens 2 partager mes observations sur F'évalution < notre PLU. 57 e sautiens certains changements, je suis trés ingquiste de voir
certaings ambitions emvironnameantales revues i la baisse. Vaicl mes paints d'aferte ’

i. Orientations d'Aménagement et de Prograrmmatian {DAP}

2 Secteyr de la Gare [OAP n®1) : Je suis favorable su projet, mals je tire la sonnette d'alarme - Arnouvilie mangue cruellement d'espaces verss. La densification de la
gare ne doit pas se faire au detriment de la nature, 1 faut impérativernent protéger la pleine terre et végétaliser ca sectaur

> Parking Sio (CAP n°2) : Je m'opoese fermamant 3 sa réhabilitation. 1l devait éire démali, restons-en 4 catte décision. Le réhabiliter serait une erreur et un racul sur
la qualitd de vie du quartier.

La création d'un squade ou Fun jardin ne doit pas Stre une option C"pourra camprendre’) mais tne obligation inscrite noir sur blanc. On ne peut plus se permettre
de perdre des espaces verts

» Ambition environnementale (OAF n°3 ef glokal) Je o g \e man qw de mordant sur le plan écologigue. Les recammandaiions sur le bioclirmatique sont trap
timides. Pour que les toitures vegétalisées et les Tlots de fralcheur vatent réellement le jour il faut gue ces intentions deviennent des ségles pour las promoteurs,

I Cornmerce 2t Fconombe | Préserver I'éguiliore des guartiers
= Rue Jean Laugare : Avis tatalerment défavarable & la réduction du lingaire commercial, Cela risque de vider le quartier de sa substance auseul profi de la gare.
a Place Péri (Rue fean Jaurds) @ Avis favorable, il est essential de soutenir le commerce de proximite ici,

= Extension du secteur UPD e m'y oppose. On ne peut pas fogaer sur la zong résidentielle (VALY pour étandre une zone économigue. Cela va forcément générer
des nuisances pour fes riverains,

. Brojets sodcifiques (STECAL)

@

Chateau d'Arnouvilie : Favorable, 3 condition que le patrimoine historique soit respecté 2t gue 15 biodiversitd du parc soil protégée par wninventaie précis avant
tout ravau.

Mouling Forichar © Avis défavorable catégorique. L'actvite actuelle pése déjd sur le quotidien des habitants (bruit, passage) Etendre reite zane indusirielie en pleine
zone paturalle est une erreyr. I faut savol fixer.des Uimites pour préserver notre qudibre facal,

“

IV, Urbanisme =t Vie quotidiznna
s Reeyi des cours d'sau @ Je salue cette mesure. C'ast un vral point fort pour 12 protection de nos zenes humides,

s Acces voitures e suis cantre autorisation o'un deuiéme accés autamabile sur les grandes parcelies. Cela multiplie tes dangers pour las pigtons sur les Lrotioirs et
accentue limperméabilisation des sols, alors que Arncuville souffre déji de ce problame.

= Besoin de clarié ! Les ragles sur les types de commerces et les 2anes naturglles sont encore trop foues. il faut des définitions precises pour dviter que les decisions
ne soient prises de manigre arbitraire par 1 suite.

hia contribution & un cbjesiif simple © falre 2n sorte que cette modification du PLU serve les habitants, et non sewlement les iniéréts des prometaus ou des industriats. Je
sounaite une viliz plus résiliente, plus verts et surtout Hidéle aux promesses de départ (notarnment sur ls démolition du parking sila).

Restant dans lattanta d'un retour de votre part concarmant la prise an cornpte de mes observations, j& vous prie d'agréer Fexpression de ma considérabion distinguée

Leina Merabb



Contribution a 'enquéte pubiique - modific:

Correas « =

ven. 08/09/2028 20:20
Afnquete Pubkque PLU 2026 <enguatepubliquenlu2G2G@arnouviiledS.orgs;

2 pigca(s) jointeis) 16 Mo}

1000031925 jpg: 1000031924 Ing;

A 'attention de Madame SCKIL, l2 Commissaire Enguéteur
Yoitl en pigce jointe mes observations concernans le projet de maodification du plan local d'urbanisme.

Cordlalemant
o Correas
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sam. 09/05/2026 08:46

A:Enquete Publique PLU 2026 <enquetepubliqueplu2026@arnouvilles org>;

I'attention de Madame SOKIL, la Commissaire Enquaisur,

Sn tant que citoyenn.e d'Amouville, js souhaite varser au dossier da 'enquéie publiqua les obsarvations suivantss concarmant le projat
de modification du Plan Local d'Urbanisme. Si j& soutiens certaines évolutions, j'4mets des réserves majeures sur la réduciion des
ambitions environnameniales et certains choix d'aménagement.

|. Orientations d’Aménagemant ei de Programmaiion (QAP)_

DAP n%l (Sscisur da la Bars) : Jémets un avis favorable surle projet, iout en alertant sur la carenca flagrante d'espaces veris a
Arnouvilie. La densification de ca seciaur dOlE imparativemant s'accompagnar d'une sanctuarisation de la pleine terre ot affori de
vagétalisation.

-OAP n°2 (Parking Silo).: Je souhziie formuler publiquement mon opposiiion ferme 2 la réhabilitation du parking silo. Je sollicite le
maintian de la démolition somplats initialernent prévue. La structure aciuelle ast une varrue urbzaine, sa réhabilitation coniredit
I'ambition de renouvellament qualitatif du quartier.

De plus, je souhaits une prascription stricts : La mention d'un square ou jardin public ne doit pas 2ire una simple faculié/vosu (« pouira
comprendre ») mais une obligation inszrite officiellemant au PLYU. Je déplore, en effet, |a disparition des trop peu nornbraux espaces

varis de la ville.

-DAP n°3 : Avis favorabla sur |2 princips, mais je ragratie le manque de précision des mesures environnameniales. Les paragraphes
sur la conception tioclimatique restent irop incitatifs et pas assaz orescriptifs,

Sagéialisation : Je demande que les intentions de végétalisation (foitures, poieniial climatique) sur les rois OAPR scient traduites par
des ragles opposables dans le réglemant &crit pour garantiy leur mise en cauvre réeile.

1. Déveloopameani dconomigue at lindaire commercial

Au sujst des propositions sur les linéairas commarciaux :

J'amet un avis totalemeni défavorabls 2 la réduction du linéaire commercial rue Jean Laugérs. Ceile mesure risque de pauperiser le
quariier au profit de la seuls gare.

J'émet un_avis favorable a l'ajout de linéaires rue Jean Jaurés (place Péri) pour péranniser le commerce de proximite.

Jamet un avis défavorable au sujet de la proposition de I'extension du sectsur UPb : Sila cohérance vers Gonesse est louable, elle ne
doit pas se faire au déiriment du secteur résidentiel (UAD). Je m'oppose & la réduction de la zone résidentislie au profit d'une zone &
vocation économique, source de nuisances potentielles,

Ill. Secteurs dz Taille et de Capacité d'Accueil Limitse (STECAL)

3

Chateau d'Arnouville : Avis favorable sous condition. L projet de valorisation (culture, rastauration) doit &ire sirictemant
condlitionng au respact du patrimoine historiqua et & un inventaire de la biodiversitd du parc.

Mouling Foricher : Avis défav catégoriqus. La oréation d'un STECAL Mb pour I'extension de caite activité indusirizlle
ma semoia mcomoatsb e avec la promcnon de I'anvironnement immadiat, ainsi que la proteciion des habitanis conlre les
nuisances générées par ceite activitd dconomique qui gans DEJA aciusilement les habitanis, L'activiié actuslle margus déja
une limite gu'it ne convient pas de franchir pour préserver I'équilizre local.

IV, Dispositions générales st raglas d'urbanisme




Proteciion des millewd @ Avis trés favorable & fallongement du recul par rapport aux cours d'sad {15m) et & Nintégration du
SAGE pour les zonss humidas. Clest un point fort de cette modification.

Accés automobiles @ Avis défavorable & l'attorisation d'un deuxiéme accés automobile pour les grandas parceiles. Cela
multiplie les coupures de trottoirs (danger pidton) et favorise imperméabiisation des sols (qui est déja un probléme pour
Arnowville

Demandes de clarifications : La régls encadrant les implantations commarciales en zone urbaine ast trop flous, malgré las
précisions d'objectif de typelogie des commerces, je trouve les farmulations et applications concrétes trop vagues an l'état
actuel, ’

Be plus, les regles applicables aux STECAL &n zone Nalurelle mentionnées doivent sire pius explicitées avant l'apprebation du
PLU pour éviter tout arbitralre.

Conclusion : Ma contribution vise & garantir gue celte modification ne soit pas une simple adaptation technique aux besoins des
promoteurs et industriels, mais un véritable outif au service d'une ville résiliente, plus verte, moins minérale &t respeciuause de ses
gngagements inttiaux {natamment sur la démolition du parking sile).

Je vous prie d'agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, lexpression de ma considération distingues.

Abdoul Ayse Oya

=<
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A Enguete Publique PLL 2026 <enquetepubliqueplu2026@arnouvilledS.args:

A I'atiention de Madame SOKIL, Ia -
Commissaire Enquéiaur, )

Madame,

Je suis citoyenne d'Armauville (95), je souhaite verser au dossier de 'enquéte publique les observations suivantes concernant e projet de maedificaton du Plan Local
d'Urbanisme.

Sije soutiens cartaines évolutions, jémets des réserves majeures sur la réduction des ambitions environnementales et certains choix d'aménagement.

1. Crizntations d'Aménagemeant &t de Programmation (OAP)

DAP n® (Sacisur da ja Sars) : J'émets un avis favorable sur le projet, tout en aleriant sur la carence flagranie d'espaces verls
Arnouville. La densification de ce sseteur doit impérativamant s'accompagner d'une sanctuarisation de ia pleine terre et effori de
végétalisation.

-DAP 1°2 (Parking Silo) : Je souhaite forruler publiquement men ongosition ferms a la réhabilitation du parking silo. Jg sollicite le
mainiien de la démoiliion compiétb inétiaiamant prévue. La structurs aciuslle 25t une verrue urbaine, sa réhabilitation contradii

De plus, je sounaite une prescription stricte | La maniion d'un squara ou jardin public ne deii pas &lre une simple faculid/vosu (« pourra
comprendre ») mais une obligation inssrite offisiallamant au PLU. Je déplors, en effet, la disparition des trop peu nombraux espaces
varis de la ville

-DAP n°3 : Avis favaorable sur l2 princips, mais [e regratis le manque de pracision das mesures snvironnemeniales. Les paragraphes
sur la concention binclimatique rastent trop incilatiis et pas assez prascrintiis.

-Végéialisation : Je demands que les intantions da végétalisation (ioitures, potantiel climatique) sur les trois OAP soient iraduites par
des ragles opposadles dans le raglemant écrit pour garaniir lsur mise en cauvre réelle,

1. Dévelonoement économiquz et lindairs commercial

Au sujet des propositions sur les lingaires commerciaux |

J'émet un_avis totalemeant défavorable a la réduction du lindaire cornmercial rua Jean Laugéra. Cette mesure risque de paupérisar le
quartier au profit de la seule gare.

Jamat un_avis favorable a lajout de lindaires rue Jean Jaurés (placs Péri) pour pérenniser la commerca de proximité.

J'gmet un avis défavorable au sujet de la proposition de I'extension du secteur UPD : Sila cohérsnce vers Gonasse est louable, alle ne
daoit pas se fzire au détriment du secieur résidential (UAD). Je m'oppose 2 la réduction de ta zone résidentielle au profit d'une zonz 2
vocaiion économique, source de nuisances peieniiellas.

ill. Sectaurs de Taille et de Capacité d’Accusil Limitds (STECAL)

Chatzau ’Arnouvilia : Avis favoranle sous condition. Le projet da valarisation (culture, restauration) doit 2tre strictement
conditionné au respect du patrimoeing historique et a un invantaire de la biodiversité du parc.

Moulins Foricher : Avls défa ;s 12, La création d'un STECAL Mb pour 'extension de ceite activite indusirielle
me semble incompatible avec ia protecitcm da I'snvironnemeant immédiat, ainsi que la protaciion des habitants conire les
nuisances généréas par caita activité économiqus qui gana DEJA actusllemant les habitants. L'activits actuelie marque déja




une limite qu'il ne convient pas de franchir pour préservar I'équilibre focal

V. Dispositions générales et régles d'urbanisme

*

Pratection des milieux [ Avis trés favorable a l'allongement du recul par rapport aux cours d'eau (15m) et a lintégration du
SAGE pour les zenes humides. C'est un point fort de catte modification. ’

Accés automaobiles  Avis défavorable a lautorisation d'un deuxiéme accés automobile pour les grandes parcelles. Ceia
multipke {&s coupures de trottoirs (danger piéton) et favorise limperméabilisation des sols (Qui est déjd un probléme pour
Arnouvilie

Demandes de clarifications . La régle encadrant les implantations commercialgs en zoneg urbaine est trop floue, malgre les
précisions d'objectif de typoiogie des commerces, je trouve les formulations et applications concrétes trop vagues en 'état
actuel.

(e plu's, les régles apphicables aux STECAL en zone Naturelle mentionnées doivent &tre pius explicitaes avant l'approbaticn du
PLU pour éviter tout arbitraire.

Pour conclure, ma contribution cherche & garantir que cette modification ne soit pas une simple adaptation technique aux besoing des
promateurs et industriels, mais un véritable outil au service d'une ville résiliente, plus verte, mains minérale et respectueuse de
ses engagements Initiaux (notamment sur {a démolition du parking sifo).

Je vous prie d'agréer, Madame te Commissaire Enguéteur, 'expression de mes saluiations respectususes.

isabeile Cugnier-Boursier



i

ff £ A4 G 2 A e

Contribution a l'enquéte publique - Modification N°3 du PLU d'Arnouviile 95400

Ghanim Ramdane o ) T

fun. 11705/2026 03:42

AEnguete Publique PLU 2028 <enquetepubliquepiu2026@arnoyville9s.arg=;

A l'attention de Madame SOKIL, ia Commissaire Enguéteur,
En tant que citoyen d'Arnouvilie, je souhaite varser au dossier de l'encuéte publique les cbservations suivanies concernant 12 proigt de modification du Plan Local
d'Urbanisme. Si je soutiens certaines gvoiutions, [émats des réserves majeures sur la réduction des ambitions environnementales et ceriains cholx d'aménagement.
i Origniations dAménagement gt de Programmation {QAF) '
QAP n°1 {Secteur da la Gare) | J'émets un avis favorable sur le projet, ot en alertant stir la carence flagrants d'espaces verts 8 Amouville. La densificalion de ce
secteur doit impérativement s'accompagner d'une sanctuarisation de [ pleine terre ef effort de végétalisation.
-0AP n°2 (Parking Siio} © Je souhaite formuler publigiiement mon oppasition ferme & Ja réhabilitation du parking sifo. Je sollicite le malniien da la démolition
compigta intiaiemeant prévus. La structure actuelie est une verrue urhaing, sa réhabilitation contredit ambition de renouvellernent qualitatifl du quartier
 De plus, je souhaite une prescripiion stricte © La mention d'un square ou jardin public ne doit pas &tre une simple facultéhoeu (« pourra comprendfe ») mals ung

obligation insciite officiellernant au PLU. Je déplare, en effet, la disparition des trop peu nombreux espaces verts de fa ville.
-0AP n°3 : Avis favorable sur le principe, mais je regretis le manque de précision des measures envirennamant ales Las paragraphes sur la conception bioclimatique
restert trop incitatifs ot pas assez prescriptifs.
~Vagétalisation | Je demande que las inteniions de végétalisation {taitures, potentiel cimatique) sur les trois DAP scient traduites par des régles opposablas dans le
réglement écrit pour garantls leur mise en ceuvie réelie.
. Développemant fconomigue el lingaire commercial
Au sujet des propositions sur les indaires commercigux
Fémel un avis totalement défavorable & 1a réduction du lingaire commercial rue tean Latugére. Celle mesure risque de paupsiiser la gquartier au profil de la seule
gare
J'émat un avis favorable 4 'ajout de lindéaires rue Jean Jaurés (place Péri) pour pérenniser [ commerge de proximité. .
Jémet un avis défavorable au sujet de la proposition de 'extension du secteur UPE | Si[a cohérence vers Gonesse est louable, elle ne doit pas se faire au détriment
du secteur résidentiel (UAD). Je m'oppose & la réduction de la zone résidenticlie au profit d'une zone & vocation sconomigue, source de nuisancaes potentiailes.
1li. Secteurs de Taille et de Capacité d'Accuell Limitée (STECAL)
~ Chateau d'Amolville © Avis favorahle sous condition. Le projet de valorisation {culture, restauration) doit &tre strictemnent canditionng au raspect du patinoing
historique et & un inventaire de ia biodivarsité du parc,
+ Moulins Foricher : Avis défavorable catégorique. La création d'un STECAL Nb pour Pextension de cette activité industriziie me sembie incompatible avec la
protection de l'environnemant immadiat, ainsi que la protection des habitants contre les nuisances générées par cetie activité dconomigue gui géne DEJA
actuellement fes habitants. Lactivitd aciuelle marque déja une limite qult ne convient pas de franchir pour presenver Fagquilibre local,
V. Dispositiona ganérales et ragles d'urbanismea
- Proteciion dos milleux : Avis irés favorable & 'atlongement du recut par rapport aux cours d'eau {15m) et & lintégration du SAGE pour les zones humides. C'ast un
point fort de celte maodification.
» Accés automabiles | Avis défavorable a Fautorisation d'un deuxiéme accds autornobile pour fes grandes parceltes. Cela multiplie les ccupurns de trotioirs {danger
pigtor) et favorise l'impermaabilisation des sols {oui est déid un proliéme pour Arnouville

» Demandes de olarifications : La régle encadrant les implantations commerciales en zone urbaine est frop floue, malgre les précisions d'objectif de lypologie des
commerces, j& trouve les formulations et applications concrétes trop vagues en 'élat actuel
De plus, les régles applicables aux STECAL en »one Maturslle mantionnéss doivent &ire plus sxplicitées avant "approbation du PLU pour éviter tout arbitralre.
Conclusion : Ma contribution vise 4 garantir que cette modification ne soit pas une simpie adaptation technique aux Basoins des promoteurs et industriels, mais un
véritable outil au service d'une ville résiliente, plus varte, moins minérale et respectususe de ses engagements initiaux (notamment sur 1a demalition du parking silo).
Je vous prie d'agréer, Madame le Commissaire Enguéteur, I'expression de ma consgidération distinguee.

Ghanim Ramdane
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bbje; -dd mail : Contr:’bﬁﬁon a l'enguéte publique - Modﬁ‘:’éé&on N3 du PLU d’Arnouville 95400

A l'attention de Madame SQKIL, la Commissaire Enquéteur,

En tant gue citoyenne d'Arnguville, je souhaite verser au dossier de 'enguéte publique les
ohservations suivantes concernant le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme. 51 je soutiens
certaines évolutions, j'émets des réserves majeures sur la réduction des ambitions
environnementales et cartains choix d'aménagement.

i, Orientations d’Aménagement el de Programmation {CAP)

OAP n°1 (Secteur de la Gare) : F'émets un avis favorable sur le projet, tout en alertant sur la carence
flagrante d'espaces verts a Arnouville. La densification de ce secteur doit impérativement
s'accompagner d'une sanctuarisation de la pleine terre et effort de végétalisation.

-QAP n°2 {Parking Silo) : Je souhaite formuler publiguement mon opposition ferme 2 la réhabilitation
du parking sito. Je sollicite le maintien de la démolition compiéte initialement prévue. La structure
actuelle est une verrue urhaine, sa réhabilitation contredit I'ambition de renouveliement qualitatif du
guartier.

De plus, je souhaite une prescription stricte : La mention d’un sguare ou jardin public ne doit pas é&tre
une simple faculté/veeu (« pourra comprendre ») mais une obligation inscrite officiellement au '
PLU. Je déplore, en effet, |a disparition des trop peu nombreux espaces verts de la ville,

-0AP n°®3 : Avis favorable sur le principe, mais je regrette & mangue de précision des mesures
environnementales. Les paragraphes sur la conception bioclimatique restent trop incitatifs et pas
assez prescriptifs. '

-Végétalisation ; le demande que les intentions de végétalisation {toitures, poientiel climatigue) sur
les trois QAP soient traduites par des régles opposables dans le réglement éorit pour garantir leur
mise an cauvre reelle.

1. Développement économigue et lingaire commercial

Au sujet des propeositions sur les linéaires commerciaux :

'émet un avis totalement défavorable a ia réduction du lindaire commercial rue Jean Laugere. Cette
mesure risque de paupériser le gquartier au profit de la seule gare.

Fémet un_avis favorable 2 'ajout de lindaires rue Jean laures (place Péri} pour pérenniser le
commarce de proximité.

J'émet un avis défavorable au sujet de la proposition de P'extension du secteur UPh : 51 {a cohérence
vers Gonesse est louable, elle ne doit pas se faire au détriment du secteur résidentiel {UAb). Je
m'oppose a la réduction de la zone résidentiaile au profit d'une zone a vocation économique, source
de nuisances potentielles.

{1l. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accuell Limitée (STECAL)

o Chateau d’Arnouvilie : Avis favorable sous condition. Le projet de valorisation {cutture,
restauration) doit &tre strictement conditionné au respect du patrimoine historique et d un
inventaire de la biodiversite du parc.

¢ Moulins Fericher ; Avis défavorable catégorigue, La création d'un STECAL Nb pour
Fextension de cette activité industrielle me semble incompatible avec la protection de




{'envircnnament immediat, ainsi que la protection des habitants contre les huisances
générées par cette activité économigue qui géne DEJA actuellement les habitants. L'activité
actuelle marque déja une limite gu'il ne convient pas de franchir pour préserver 'equilibre
tocal. '

V. Dispositions génerales et régles d'urbanisme

s Protection des milieux : Avis trés favorable a I'allongement du recul par rapport aux cours
d'eau (15m]) et & {'intégration du SAGE pour fes zones humides. C'est un point fort de cette
modification.

s Accés automobiles : Avis défavarable & ['autorisation d'un deuxiéme accés automobile pour
les grandes parcelles. Cela multiplie les coupures de trottoirs (danger piéton) et favorise
Firnperméabilisation des sols (qui est déja un probléme pour Arnouville

+ Demandes de clarifications : La régle encadrant les implantations commerciales en zone
urbaine est trop floue, malgré les précisions d'objectif de typologie des commerces, je trouve
tes formulations et applications concrétes trop vagues en I'état actuel,

De plus, tes regles applicables aux STECAL en zone Naturelle mentionnées doivent étre plus
explicitées avant l'approbation du PLU pour éviter tout arbitraire.

Conclusion : Ma contribution vise & garantir que cette modification ne soit pas une simple adaptation
technigue aux besoins des promoteurs et industriels, mals un véritable outil au service d'une ville
résiliente, plus verte, moins minérzale et respectueuse de ses engagements initiaux (notamment sur la
démolition du parking silo}.

Je vous prie d'agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, I'expression de ma considération
distinguée. ' '

Hammad Malha
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lun. 11/05/2026 10:24

A-Enquete Publique PLU 2026 <enquetepubliqueplu2026@arnouvilled5.org>;

A l'attention de Madame SOKIL, la Commissaire Enquéteur,

En tant que citoyen d'Armnouville, je souhaite verser au dossier de I'enquéte publique les observations suivantes concernant le projet de
modification du Plan Local d'Urbanisme. Si je soutiens certaines évolutions, j'émets des réserves majeures sur la réduction des
ambitions environnementales et certains choix d'aménagement.

1. Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP n°1 (Secteur de la Gare)_: J'émets un avis favorabie sur le projet, tout en alertant sur la carence flagrante d'espaces verts &
Arnauville. La densification de ce secteur doit impérativement s'accompagner d'une sanctuarisation de la pleine terre et effort de

végétalisation.

-0AP n°2 (Parking_Silo).: Je souhaite formuler publiguement mon opposition ferme 4 la réhabilitation du parking silo. Je sollicite e
maintien de la démolition compléte initialement prévue. La structure actuelle est une verrue urbaine, sa réhabilitation contredit
['ambition de renouvellement qualitatif du quartier.

De plus, je souhaite une prescription stricte : La mention d'un square ou jardin public ne doit pas étre une simple faculié/voeu (« pourra
comprendre ») mais une obligation inscrite officiellement au PLU. Je déplore, en effet, la disparition des trop peu nombreux espaces
verts de la ville.

-OAP n°3 : Avis favorabie sur le principe, mais je regrette le mangue de précision des mesures environnementales. Les paragraphes
sur la conception bioclimatique restent trop incitatifs et pas assez prescriptifs.

-Végétalisation ; Je demande que les intentions de végétalisation {toitures, potentiel climatique) sur les trois OAP soient fraduites par
des régles opposables dans le réglement &crit pour garantir leur mise en csuvre réelle.

il. Développement économigue et lindaire commercial

Au sujet des propositions sur les linéaires commerciaux .

J'émet un_avis totalement défavorable 2 la réduction du linéairs commercial rue Jean Laugére. Cette mesure risque de paupériser le
quartier au profit de la seule gare.

J'émet un_avis favorable a I'ajout de lindaires rue Jean Jaurés (place Péri) pour pérenniser le commerce de proximité.
J'émet un avis défavorable au sujet de la proposition de I'exiension du secteur UPb : Si la cohérence vers Gonesse est louable, elle ne

doit pas se faire au détriment du secteur résidentiel (UADb). Je m'oppose a la réduction de la zone résidentielle au profit d'une zone a
vocation économigue, source de nuisances potentielles.

lli. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée (STECAL),

Chéateau d'Arnouville : Avis favorable sous condition. Le projet de valorisation {culture, restauration) doit &tre strictement
conditionné au respect du patrimoine historique et a un inventaire de la biodiversité du parc.

Moulins Foricher : Avis défavorable catégorigue, La création d'un STECAL Nb pour I'extension de cette activité industrielle
me semble incompatible avec la protection de I'environnement immeédiat, ainsi que la protection des habitants contre les
nuisances générées par cette activité économique qui géne DEJA actuellement les habitants. L'activité aciuelle marque
déja une limite qu'il ne convient pas de franchir pour préserver I'éguilibre local.

IV, Dispositions générales et régles d'urbanisme

Protection des milieux : Avis trés favorable & ['allongement du recul par rapport aux cours d'eau (15m) et a l'intégration du
SAGE pour les zones humides. C'est un point fort de cette modification.

Accés automobiles : Avis défavorable & l'autorisation d'un deuxieme accés automobile pour les grandes parcelles. Cela
multiplie les coupures de trottoirs (danger pigton) et favorise l'imperméabilisation des sols (qui est déja un probléme pour
Arnouville

Demandes de clarifications : La régle encadrant les implantations commerciales en zone urbaine est trop floue, malgré les



précisions d'objectif de typologie des commarces, je trouve les formulations et applications concretes trop vagues en l'état
actuel.

De plus, les régles applicables aux STECAL en zons Natureile mentionnées doivent élre plus explicitées avant Fapprobation
du PLU pour éviter tout arbitraire,

Conclusion : Ma contribution vise & garantir que cetie modification ne soit pas une simple adaptation technigue aux besoins des
promoteurs et industriels, mais un véritable cutfl au service d'une ville résilients, plus verte, moins minérale ef respeclususe de ses
engagements initiaux (notamment sur la démuolition du parking silo),

Je vous prie d'agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, l'expression de ma considération distinguée.

Nassim MEHABA
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carima Kk <
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A Enquete Publique PLU 2026 <enquetepubliqueplu2026@ arnouvilie85.org>;

A I'attention de Madame SOKIL, la Commissaire Enquéteur,

En tant que citoyenn.e d'Arnouville, je souhaite verser au dossier de l'enquéte publique les observations
suivantes concernant le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme. Si je soutiens certaines évolutions,
j'émets des réserves majeures sur la réduction des ambitions

environnementales et certains choix d'aménagement.

I. Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP n°1 (Secteur de la Gare) : J'@mets un avis favorable sur le projet, tout en alertant sur la carence flagrante
d'espaces verts a Arnouville. La densification de ce secteur doit

impérativement s'accompagner d'une sanctuarisation de la pleine terre et effort de

vegétalisation.

-OAP n°2 (Parking Silo) : Je souhaite formuler publiguement mon opposition ferme a la réhabilitation du parking
silo. Je sollicite le maintien de la démolition compléte initialement prévue. La structure actuelle est une verrue
urbaine, sa réhabilitation contredit I'ambition de

renouvellement qualitatif du quartier,

De plus, je souhaite une prescription stricte : La mention d'un square ou jardin public ne doit pas étre une
simple faculté/voeu (« pourra comprendre ») mais une obligation inscrite officiellement au PLU. Je déplore, en
effet, la disparition des trop peu nombreux espaces verts de la ville.

-0OAP n°3 : Avis favorable sur le principe, mais je regrette le manque de précision des

mesures environnementales. Les paragraphes sur la conception bioclimatique restent trop incitatifs et pas
assez prescriptifs.

-Végétalisation : Je demande que les intentions de végétalisation (toitures, potentiel

climatique) sur les trois OAP soient traduites par des régles opposables dans le réglement

ecrit pour garantir leur mise en ceuvre réelle.

ll. Développement économique et linéaire commercial

Au sujet des propositions sur les linéaires commerciaux :

J'émet un avis totalement défavorable & la réduction du linéaire commercial rue Jean

Laugére. Cette mesure risque de paupériser le quartier au profit de |2 seule gare.

J'émet un avis favorable & 'ajout de linéaires rue Jean Jaurés (place Péri) pour pérenniser

le commerce de proximité. e

L ]

J'émet un avis défavorable au sujet de la proposition de I'extension du secteur UPb ;. Si la cohérence vers
Gonesse est louable, eile ne doit pas se faire au détriment du secteur

résidentiel (UAb). Je m'oppose & la réduction de la zone résidentielle au profit d'une zone a

vocation économique, source de nuisances potentielles.

lll. Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitée (STECAL)

Chiteau d’Arnouville : Avis favorable sous condition. Le projet de valorisation

(culture, restauration) doit étre strictement conditionné au respect du patrimoine

historique et & un inventaire de la biodiversité du parc. '

Moulins Foricher : Avis défavorable catégorique. La création d'un STECAL Nb

pour I'extension de cette activité industrielle me semble incompatible avec la

protection de I'environnement immediat, ainsi que la protection des habitants

contre les nuisances générées par cette activité économique qui géne DEJA

actuellement les habitants. L'activité actuelle marque déja une limite qu'il ne

convient pas de franchir pour préserver |'équilibre local.

IV. Dispositions générales et régles d'urbanisme

L

Protection des milieux : Avis trés favorable a i'allongement du recul par rapport

aux cours d'eau (15m) et a l'intégration du SAGE pour les zones humides. C'est un

point fort de cette modification.

Accés automobiles : Avis défavorable a l'autorisation d'un deuxiéme acceés

automobile pour les grandes parcelles. Cela multiplie les coupures de trottoirs



{danger piéton} et favorise ! lmpermeablhsatmn des sals {qui est déja un probléme

pour Arnouville

Demandes de clarifications : La régie encadrant les lmpiantattons commerciales

en zone urbaine est trop floue, malgre les précisions d'objectif de typologie des
commerces, je trouve les formulations et applications concrétes trop vagues en

{'état actuel.

De plus, les regles applicables aux STECAL en zone Naturelle mentionnées

doivent étre plus explicitées avant 'approbation du PLU pour éviter tout arbitraire.
Conclusion : Ma confribution vise a garantir gue cette modification ne soif pas une simple
adaptation technique aux hesoins des promoteurs et industriels, mais un véritable outil au
service d'une ville résiliente, plus verte, moins minérale et respectueuse de ses
engagements initiaux (notamment sur fa démolition du parking silo).

Je vous prie d'agréer, Madame le Commissaire Enquéteur, 'expression de ma considération

Mme KMETTAB Carima

Envoyé de man iPhone
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Kinouville e

Le 28 mai 2026

A Pattention de Mme Anais SOKIL
Commissaire enquétrice

SERVICE URBANISME
01.30.11.16.22
urbanisme @ml.arnouville95.org

Lettre envoyée par courriel

Objet : Modification n°3 du PLU d’Arnouville
Mémoire en réponse suite a la transmission du PV de synthése de I'enquéte publique
qui s'est déroulée du 23 avril au 13 mai 2026

Référence : DACV-D26-02070

Madame la commissaire enquétrice,

Dans le cadre de la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et suite & I'enquéte
publique qui s’est déroulée du 23 avril au 13 mai 2026 inclus, vous m’avez transmis votre
procés-verbal de synthése de 'enquéte publique le 19 mai 2026.

Je vous transmets en piéce-jointe le mémoire en réponse a ce procés-verbal de synthése de
observations.

Espérant avoir pu répondre a vos interrogations,
Le service urbanisme est a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie de croire, Madame la commissaire enquétrice, & I'expression de mes salutations
distinguées.

VILLE D'ARNOUVILLE // 15-17 rue Robert Schuman // CS 20101 // 95400 ARNOUVILLE
Tél // 01301116 16 // Fax // 01 30 11 16 05 // www.arnouville®S.fr




Le 2 juin 2026

A Pattention de Mme Anais SOKIL
Commissaire enquétrice

SERVICE URBANISME
01.30.11.16.22

urbanisme @ml.amouville85.0rg

Lettre envoyée par courriel

Objet : Modification n°3 du PLU d’Arnouville
Complément - Mémoire en réponse suite a la transmission du PV de synthése de
I'enquéte publique qui s’est déroulée du 23 avril au 13 mai 2026

Référence : DACV-D26-02168

Madame la commissaire enquétrice,

Dans le cadre de la modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) et suite a 'enquéte
publique qui s’est déroulée du 23 avril au 13 mai 2026 inclus, vous m’avez transmis votre
procés-verbal de synthése de I'enquéte publique le 19 mai 2026.

Par courriel du 28 mai 2026, mes services vous transmettaient le mémoire en réponse.

Il a été omis de répondre a 4 questions que vous m’avez posées (observations de n°58 a 61).
Je vous prie de m’en excuser.

C'est pourquoi, je vous transmets en piéce-jointe le mémoire en réponse a ce procés-verbal
de synthése des observations complété par les réponses aux observations n°58 a 61.

Espérant avoir pu répondre a vos interrogations,
Le service urbanisme est a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie de croire, Madame la commissaire enquétrice, & I'expression de mes salutations
distinguées. :

E Pascal DOLL
Maire

1l




Enouville

MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
Rédigé par Madame Anais SOKIL, Commissaire Enquétrice
Le 2 juin 2026
En complément du mémoire du 28 mai 2026 (a partir de la page 36)

PREAMBULE

Madame Anais SOKIL a été désignée par décision de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise le 28 janvier 2026.

L’enquéte publique relative & la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
Commune d’Arnouville s'est déroulée du 23 avril au 13 mai 2026 inclus. )

Lors des 4 permanences, 7 personnes se sont présentées. 13 mails ont été regus sur l'adresse
mail dédiée. Au total, 19 personnes se sont manifestées pendant la durée de I'enquéte
publique.

Madame Anais SOKIL a transmis le PV de synthése a la Commune le 19 mai 2026. |l y est
souligné que la participation du public peut étre considérée comme plutét faible mais les
contributions transmises étaient relativement denses.

Pour ne meilleure lisibilité, le présent mémoire est présenté a partir de la méme trame que
celle du PV de synthése.

1.1. Sur les OAP globalement

Observation n°1 (M-O)

Le propriétaire (depuis 2018) de la parcelle AC143 (45 rue Jean Jaurés, sur 1 127m?), en zone UAb (dans
le PLU actuellement en vigueur comme dans le projet de PLU), souhaite développer un projet mixte
(logements, commerces...), sur des hauteurs a R+3/R+4 — en cohérence avec le bati existant et les
projets envisagés autour de la gare. Un permis de construire aurait par ailleurs été récemment déposé
pour le développement de commerces en rez-de-chaussée sur la parcelle.

Historiquement, la parcelle était incluse dans le périmétre de 'OAP au niveau de la gare. Au regard du
PLU actuellement en vigueur et du projet de PLU, ce n’est plus le cas. Le propriétaire souhaiterait ainsi
que la parcelle soit réintégrée dans le périmétre de I'OAP.

Parcelle AC143 [PLU actuellement en vigueur — a gauche et projet de PLU - a droite)

1/38
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Bnouville

La contribution présente un extrait du plan de 'OAP dans une version antérieure, sans préciser la
version / I'année du PLU. '

Note de la CE : Voir également observation de la Commissaire enquétrice n°58

Réponse de la Commune :

La modification n°3 du PLU ne porte pas sur la modification du périmétre des OAP.

Le document transmis par I'administré correspond a 'OAP (Orientation d’Aménagement et de
Programmation) du Péle gare telle qu’elle figurait dans le PLU de 2016. La modification du
PLU approuvée le 13 décembre 2021 portait notamment sur la création de 3 OAP autour de
la gare et de la suppression de 'OAP globale du PLU de 2016.

En revanche, la parcelle est toujours en zone UAb. Il semble impossible juridiquement de
donner un avis favorable a la demande de réintégration de la parcelle cadastrée AC 143 dans
'OAP qui ne concerne la procédure en cours.

Observation n°2 (M)

Concernant les trois OAP (1, 2 et 3), les nouveaux batiments devront atteindre les objectifs fixés par la
RE2020 (obligation). Par ailleurs, il semble surprenant que le raccordement au réseau public d’eaux
pluviales ne puisse pas étre effectué (le dimensionnement des canalisations devrait se faire en fonction
des constructions envisagées).

Note de la CE : Voir également observation n°36 pour la RE2020.

2/38
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Réponse de la Commune :

L'expression de préférence sera supprimée. Compte tenu de I'évolution constante de la
réglementation, il sera précisé le fait de viser a atteindre des objectifs fixés par le réglement
énergétique en vigueur.

Concernant le raccordement au réseau public d’eaux pluviales, les canalisations présentes
sur le domaine public sont déja existantes. Sur la propriété concernée, les porteurs de projet
doivent suivre les prescriptions émises par les services compétents. A noter, qu'il doit étre
rechercher une gestion des eaux pluviales a la parcelle.

1.2. Spécifiquement sur 'OAP n°1
Observation n°3 (M)
Il est indiqué qu’un seul accés automobile au parking souterrain se fera depuis la rue Jean Jaurés afin
de limiter les piquages et que les entrées piétonnes pourront se faire sur la rue Jean Jaureés et sur le

parking actuel de I'école. De quel parking souterrain s'agit-il ? A noter que 'observation n'est par
ailleurs pas favorable a la création d’un parking souterrain.

Réponse de la Commune :

S’agissant de 'OAP n°1, il est question de la création d‘un parking souterrain dans le cadre de
I'opération immobiliére. D'ailleurs, & ce jour, 'aménagement de la 1°® partie de cette OAP a
été réalisée, le stationnement nécessaire aux logements et aux locaux d'activités a été réalisé
en sous-sol. L'aménagement de la 2™ partie de cette OAP devra également répondre & cette
obligation qui permet d'avoir plus d’espaces libres et verts en surface.

" Observation n°4 (M)

Il existe une carence flagrante d'espaces verts a Arnouville. La densification au niveau de 'OAP n°1 doit
impérativement s'accompagner d'une sanctuarisation de la pleine terre.

Réponse de la Commune :

Dans le cadre de la présente procédure, il n'y a pas de réduction des espaces verts. Les
protections environnementales ont été globalement renforcées dans les OAP et le régiement.

1.3. Spécifiquement sur 'OAP n°2

Observation n°5 (M)
Ne peut-on profiter de la démolition de la galerie Miltenberg pour permettre une entrée au parking
plus directe ? Le parking et le souterrain seront-ils également restructurés ?
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Réponse de la Commune :

Il est prévu une réhabilitation compléte du parking silo avec la création d‘une rampe d'acces
par I'extérieur, I'entrée sera plus lisible. Celui-ci sera également restructuré afin de réserver
350 places aux usagers de la gare (places de rabattement).

Concernant le souterrain de la gare des travaux sont également prévus par la SNCF.

Observation n°6 (M)

Ne peut-on maintenir la démolition compléte initialement prévue ? La structure actuelle est une verrue
urbaine, sa réhabilitation contredit I'ambition de renouvellement qualitatif du quartier.

Il conviendrait de plus a ce que la mention d’un square ou jardin public constitue une obligation inscrite
officiellement au PLU. Enfin, les intentions de végétalisation (toitures, potentiel climatique) doivent
étre traduites par des régles opposables dans le réglement écrit pour garantir leur mise en ceuvre
réelle.

Réponse de la Commune :

C'est en effet une réhabilitation compléte du parking qui est prévue et non plus une démolition.
A noter que la Commune n'en est pas propriétaire. Ce sont des travaux de réhabilitation
importants (dont modification des fagades) avec création d'une rampe extérieure qui seront
réalisés.

La réalisation d’un square ou jardin public sera étudiée. D'ailleurs, rappelons que dans 'OAP
n°2, il est mentionné que le programme pourra comprendre également un square ou jardin
public. A noter que la procédure de modification prévoit la mise en place d’une servitude de
périmétre d'attente d'un projet global (PAPAG). Ainsi, les constructions et extensions sont
possibles a condition qu'elles ne dépassent pas 20m? de surface de plancher et ce pour une
durée de 5 ans a partir de la date d'approbation de la modification n°3 du PLU dans l'attente
de ['approbation par la Commune d'un projet d'aménagement global. -

Concernant les toitures végétalisées, il va étre ajouté que pour les constructions neuves ou en
cas de réhabilitation lourde, les toitures terrasses seront possibles en favorisant leur
végétalisation sur la surface la plus importante possible. Elles pourront comporter des
panneaux solaires.

1.4. Spécifiquement sur POAP n°3
Observation n°7 (M)

Concernant I'OAP n°3, présenté dans le projet de PLU, il est précisé que le territoire d’Arnouville est
entierement compris dans la zone C du Plan d’Exposition au Bruit de 'aéroport de Roissy-Charles de
Gaulle dans laquelle la création de logements est fortement limitée; seuls les périmeétres de
renouvellement urbain des CDT peuvent accueillir de nouveaux logements dans une certaine limite.
Cela signifie-t-il que les régles du « PEB » ne sont en réalité pas respectées (hauteur, constructions de
logements) ?
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Réponse de la Commune :

L’ensemble du territoire communal est en effet couvert par la zone de bruit C du Plan
d'Exposition au Bruit (PEB) de I'aérodrome de Paris-Charles de Gaulle. La création de
logements collectifs n'est par conséquent pas possible, sauf dans certains secteurs définis.
Cette production de logements est possible sous certaines conditions a la suite de la signature
des avenants logements au volet logement du Contrat de Développement Territorial (CDT)
Val de France / Gonesse / Bonneuil-en-France.

C'est pourquoi, dans le cadre de la modification n°2 du PLU approuvée en décembre 2021, la
construction de logements a été encadrée dans certains secteurs dont il est notamment
question dans les OAP n°1, 2 et 3. Le réglement de la zone UP permet d’encadrer 'emprise
au sol, les hauteurs...

Observation n°8 (M)

Peut-on préciser les mesures environnementales au sein de 'OAP ? Les paragraphes sur la conception
bioclimatique ne sont pas assez prescriptifs.

Réponse de la Commune :

Une OAP n’'a pas a étre prescriptive, elle définit des principes de composition urbaine et
paysagere qui sont utilisés en complément du réglement du PLU.

2.1. Zonage
Observation n°9 (M)

L'extension du secteur UPb risque de se faire au détriment du secteur résidentiel (UAb). Elle entraine
une réduction de la zone résidentielle au profit d'une zone & vocation économique, source de
nuisances potentielles. :

Réponse de la Commune :

Comme précisé dans le rapport de présentation, le terrain situé le long de la voie ferrée dans
le prolongement de la gare routiére est actuellement classé dans deux zones distinctes, les
secteurs UPb et UAb. Il convient de mettre ce terrain dans une méme zone par souci de
cohérence et de lintégrer dans le secteur UPb dédié au renouvellement urbain autour de la
gare sans possibilité d'y faire des logements.

Il n'y a pas de réduction des secteurs résidentiels.
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PLU EN VIGUEUR

~_MODIFICATION N°3 DU PLU

| ol i S B

2.2. Reéglement écrit
2.2.1. Sur les dispositions générales

Observation n°10 (M)
Dans la partie « TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES », chaque chapitre comporte un corps de regles

déclinées sur quatorze articles, néanmoins numérotés de 1 a 16 sans n°5 et 14.

Note de la CE : Le chapitre « Dispositions générales » du réglement présente 10 articles, et non 16. (sans
oubli). La remarque concerne en réalité les articles de chaque sous-zonage (et non les dispositions
générales)..On retrouve dans ceux-ci, effectivement, des numérotations (exemple : UA1, UA2, UA3...)
de 1 G 16, mais sans n°5 et 14. Un récapitulatif de ces articles est en revanche effectivement donné
page 8 du projet de réglement, dans les dispositions générales.
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Réponse de la Commune :

Chaque chapitre du réglement comporte des articles numérotés de 1 a 16 mais sans n°5 et
14.

Ces articles 5 et 14 ont été supprimés par la loi ALUR (loi pour 'accés au logement et un
urbanisme rénové du 24 mars 2014).

lls n'existent plus dans le réglement applicable depuis I'approbation du PLU le 16 mars 2016
par le Conseil municipal. Avant cette date, les articles 5 et 14 existaient dans le réglement du
Plan d’Occupation de Sols (POS) et correspondaient respectivement a reglementer les
caractéristiques de terrain et le coefficient d'occupation des sols. Ces articles n'ont plus & étre
dans les PLU.

Observation n°11 (M)

Sur Iarticle 5 « Application du réglement aux constructions existantes », partie « Division », que veut
dire « appréciées au regard de chacun de ces lots » ?

Note de la CE : La mention est présente page 9 du projet de réglement. On la retrouve également dans
le réglement de certains sous-zonages (UA / UG / UP).

Réponse de la Commune :

En cas de division parcellaire, le projet sera instruit au regard de la réglementation applicable
sur chacun des lots et non pas sur 'ensemble de I'unité fonciére.

Observation n°12 (M)

Dans l'article « 8.4 Risques d'inondation pluviale », il est indiqué un évitement de toute construction
sur une distance de 5 métres de part et d'autre de I'axe d'écoulement dans les secteurs urbains ou
situés & proximité de |'agglomération et de 15 meétres dans les secteurs agricoles ou naturels éloignés
de l'urbanisation.

D’aprés I'observation, il est ensuite indiqué que cette distance est portée a 15 métres en zone UG.

Note de la CE : La mention générale est présente page 11 du projet de réglement. Pour la zone UG, il
n’y a, a priori, pas de mention de 15 métres dans le réglement dédié a ce zonage. On retrouve
néanmoins page 28, dans les occupations et utilisations du sol interdites : « Les constructions dans une
bande de 10 métres de part et d'autre de ['axe d'écoulement » (G noter que, en zone UX, on retrouve
en revanche bien la mention des 5m). Une vérification / un éclaircissement concernant ces valeurs
pourrait utilement étre apporté(e).

Réponse de la Commune :

Il y a en effet une incohérence. Cette distance va étre inscrite a 15 métres en zone UG.
En zone UX, la distance de 5 meétres inscrite va étre conservée.
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A noter que les cours d'eau ont bien été ajoutés sur le document graphique mais se
superposent avec les limites de zones ce qui les rend souvent illisibles.

Zones inondables par débordement de cours d'eau (source DDTIS)
Alea Debordement Faible

| Alea Debordement Fort
Alea Debordement Modére “ st

B Alea Debordement Trés Fort

Observation n°13 (M)
Dans l'article 10 « Commerces en dehors des linéaires commerciaux », il est demandé de justifier

I'intérét de ce nouvel article, par rapport au PLU actuellement en vigueur, qui reporte a une autre piece
présente en annexe.

Réponse de la Commune .

Cet article 10 a été ajouté dans les dispositions générales du réglement. Son ajout est justifié
dans le rapport de présentation a partir de la page 23.

2.2.2. Sur les articles 1 et 2 des différents zonages
Observation n°14 (M)

Il est demandé d’ajouter dans les « occupations et utilisations du sol interdites », en zones UA / UG/
UP, les aires d’accueil des gens du voyage, comme en zone UX (ajout dans les articles UA1 / UG1 /
UP1).

Réponse de la Commune .

Il n’est pas donné suite a cette observation. Compte tenu de la densité de ces zones urbaines,
il N’y a pas de possibilité pour faire une aire.
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Observation n°15 (M)

Le projet de réglement (article 2), pour les zones UA / UG / UP, intégre, dans les « Occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres » « Le changement d’activité des locaux
commerciaux et artisanaux existants situés en dehors d'un linéaire de préservation et de
développement de la diversité commerciale repéré sur les documents graphiques piéce 5.2 duPLU, a
condition de relever de la liste des codes NAF figurant en annexe du présent reglement ».
L'observation indique que, selon la liste des codes NAF, presque toutes les activités de commerce et
d’artisanat sont ainsi possibles et que cela n’est donc pas assez restrictif.

Réponse de la Commune :

L’objectif n’est pas de trop restreindre et permettre malgré tout la présence d’activités.
Il s'agit aussi d’éviter la vacance de cellules commerciales existantes pour cause d'une
absence de repreneurs du fait d’activités possibles trop restreintes.

Observation n°16 (M)

Le projet de réglement intégre (article 2), pour les zones UA / UG / UP, dans les « Occupations et
utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres » « Les installations classées soumises a
déclaration a condition qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des
habitants ou usagers de la zone ». L’observation indique que ces installations sont pourtant interdites
dans les articles UA1 / UG1 / UP1.

Note de la CE : Dans les articles UA1 / UG1 / UP1, ce sont les installations classées soumises a
Autorisation et & Enregistrement qui sont interdites alors que les article UA2 / UG2 / UP2 évoquent les
installations classées soumises a Déclaration.

Réponse de la Commune :

En effet, les régles relatives aux installations classées soumises & autorisation et a
enregistrement ne sont pas la méme que celles qui concernent les installations classées
soumises a déclaration, d’ot cette distinction dans réglement entre les articles 1 « occupations
et utilisation du sols interdites » et 2 « occupations et utilisations du sol soumise a des
conditions particuliéres ».

Observation n°17 (M)

Qu’entend-on par « toute construction » aux articles UA2 / UG2 / UP2 / UX2 / A2 / N2 du projet de
reglement ? S’agit-il de toute construction qui ne serait pas citée dans les articles UA1 / UG1 /UP1/
UX1/A1/N17?
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Réponse de la Commune :

La définition de construction se trouve dans le lexique du réglement du PLU.

« Tous batiments et assemblage solide de matériaux, quelle que soit sa fonction, méme les
constructions ne comportant pas de fondations (article L. 421-1 du code de l'urbanisme),
indépendamment de la destination.

Tous travaux, installations, ouvrages qui impliqguent une implantation au sol, une occupation
du sous-sol ou en surplomb du sol. »

Observation n°18 (M)

Les articles UA2 / UG2 / UP2 / UX2 / A2 / N2 (derniers alinéas) évoquent un plan (présentation du
risque de mouvement de terrain différentiel consécutif de la sécheresse et a la réhydratation des sols
argileux), en piéce 6.7 du dossier de PLU. Cette piéce n’est pas disponible dans le dossier d’enquéte
publigue.

Note de la CE : Le plan n’a sans doute pas été mis a disposition dans le cadre de I'enquéte publique car
ces articles n’évoluent pas entre le PLU actuellement en vigueur et le projet de PLU. Il conviendrait
néanmoins de le transmettre avec le mémoire en réponse au présent PV de synthése pour une parfaite
information du public.

Réponse de la Commune :

En effet, cette piece 6.7 n'est pas modifiée par la présente modification du PLU et n'a donc
pas été jointe au dossier d’enquéte publique.

Pour une parfaite information du public, ci-dessous les deux pages composant cette piéce
6.7 :
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'. Carte" retrait - gonflement des sols argileux”
sur la commune d'Arnouville

Date 25ma 2012

Niveau de susceplibilite des sois

E=5) ;3:_?'9 ] Limite communale -
B Fo
[ Moyen B Plan deau
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N° 11_10_864
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precautions prendre pour construire sur sol
argileux sensible au retrait-gonflement ?

Quelles

+ [dentifier la nature du 50

= Dans les zones Identifiées sur la carte départementale d'aléa comme potentiellement sensibles au phénoméne de
retrait-gonflement, 1 est vivermint conseillé de faire procéder, par un bureau d'étude spécialise, 3 une reconnaissance
de sol avant construction. Une telle étude doit vérifler la nature et ja géométrie des formations géologiques dans le
proche sous-sol, afin d'adapter au mieux Je systéme de fondation de la construction envisagée.

= En cas de sols arglleux, des essais de laboratoire permettent didentifier leur sensibilité vis-a-vis du phénomeéne de
retrait-gonfiemant.

* Adapter les fondations

» Profondeur minimale d'ancrage 1,20 m en zone ¢'aléa fort 2t 0,80 m en
zone d'aléa moyen 2 faible,

» Fondations continues, armees et bétonness a pleine foullie,

= Eviter toule dissymétrie dans I'ancrage des fondations {ancrage aval au
moins ausst important que ancrage amont, pas de sous-sol partiel).

® Préferer les scus-sols complets, les radiers ou les planchers sur vide
sanitaire plutdt que les dallages sur terre-plein,

* Rigidifier la structure et désolidariser les batiments aucolés

» Prevor des chairages horizontaux (haut ef i
bas) et verticaux {potenux d'apgle) pour
les murs porteurs,

s Prevar cos s de ruprure sue ot o DY =
hauteur entre batiments accoles fondes
différemment ou exergant des charges 7] .
- L
variablos o

. -viter ey variations I0caisee I Nuimigite

» Réahiser un trattoir parimetrique anti-evaporaton d'une argedr minima
le de 1,50 m {terrasse ou gécmembrane).

] Etolgmr les eaux de ruissellement des batiments {caniveau) et privile-
gier le rajet des eaux piuviales et usées dans le réseau lorsque cest pos-
sible {sinon prévoir une distance minimale de 15 m entre les points de
rejet et les babments),

» Assurer letanchéte des canalisations enterrées (joints souples au
niveau das raccords).

= Eviter les drains a moins de 2 m d'un *Ji-l'!;nll!n‘ ainst que les pompages
(3 usage domestique) & moins de 10 m.

= Prévoir une isolation thermique en cas de chaudiere en sous-sol.

# Eloigner les plantations d'arbres
= Ne pas planter darbre a une distance de la maison inféreure
a au mains la hauteur de arbre adulte (ou 1,5 fos cette hau-
_teur en cas de haie). .

» A defaut, mettre en place des écrans antl-racine de
profondaur minimale 2 m.

= Attendre le retour 3 I'éguilibre hydrigue avant de construire sur
un terrain récemment défriché.
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bl Retrait-gonflement des sols argileux

un risque a prendre en compte lors de la construction

& Un risque bien connu des gectechniciens

Par lour structum particuiiére, certaines argiles qonflent lorsque leur tenewr en eau aug-
mente et se rtactent en période de secheress

Ces varations e volume, rarement uniformes, se traduisent par des tassements diffis-
rentiets entre les secteurs gu sont soums & Névaporation et a la sucdon des racnes dlar
lves ot caux qui en sont protégés. Les masons individuelles €géres et fondées superfi-

cetlernent résistent mal a de teis mouvements de sol, oo qui se tradut par des désordres

tels Gue la fissuration des fagades et des soubassements mais aussi des dallages et des
doisons, 1a distorsion des huissenes, des dacoliements entre comps de batiments voire des
ruptures de canalisations entermées.

Des désordres nombreux et couteux pour la collectivite

Les désordres consécutifs au retrait-gonflement des argiles peuvent aller jus-
qu'a rendre certaines maisons inhabitables, Leur réparation se révéle souvent
tres cotteuse, surtout lorsqull est nécessaire de reprendre les fandations en
sous-ceuvre au moyen de imicro-pieux. Depuis 1989, date a laquelle ce pheno-
mene est considére comme catastrophe naturelie en France, plusieurs cental-
nas de milllers d'habitations ont ainst été touchées et le montant total des
indemnisations versées a ce titre altesgnait en 2002 la somme de 3,3 miiliards
d'euros, ce gui en fait la deuxieme cause d'indemnisation derriére les inonda-
tions.

Des moyens de prévention efficaces et peu contraignants

Pourtant, on sait parfaitement construire des maisons sur des sols argileux sensibles au phénomene de retrait-gonfie
ment, 4 condition de respecter un certain nombre de régles préventives simples & mettre en o2uvre et qui n'entrainent
pas de surcolits notables. A la demande du Ministére de I'écologie et du développement durable, le BRGM a ainsi éla-
boré une méthodologie permettant de cartoaraphier 'aléa retrait-gonflement des argiles a I"échelie départementale.

L3 carte du Val d'Oise établie courant 2004 est consultable sur le site intemel www.aigiles.fr, Elle permet d'identifier les

zones soumises a un aléa falble, moyen ou fort,

& Carte départementale de I'aléa retrait-gonflement

B Zone daioa fort

Em T
" Toow 'alida Inibie

L P s

RErUmE PRANGAS Zone @ prioft non sIgieuse
e e
LR S Aamad P4

o Tpappne
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Observation n°19 (M)

Il est indiqué que les constructions nouvelles destinées au commerce et a I'artisanat ne devraient pas
&tre reprises dans I'article UG2 puisqu’elles sont interdites dans I'article UG1.

Note de la CE: Le projet de PLU a bien supprimé les constructions destinées au commerce des
occupations et utilisations du sol interdites. L'artisanat n’est, dans le PLU actuellement en vigueur, pas
mentionné,

Réponse de la Commune :

Pour une meilleure cohérence, il a en effet été supprimé la mention relative aux constructions
destinées au commerce a l'article UG1 puisque que cette destination est possible mais sous
conditions particuliéres. Ce qui explique pourquoi, il en est fait mention a l'article UG2.

Observation n°20 (M)

Il est indiqué que la surface de 200m? maximum imposée dans l'article UG2 est défavorable a
I'implantation de nouveaux bureaux,

Réponse de la Commune :

L 'article UG 2 soumet & conditions particuliéres les constructions destinées aux bureaux. Elles
doivent étre le complément de I'habitation, ne pas excéder 200m? de surface de plancher et
que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eu égard a
Penvironnement actuel de la zone ot elles s’implantent.

Soulignons que cette disposition ne fait pas I'objet de modification dans la cadre de la présente
procédure.

Observation n°21 (M)

Une redondance du mot « véhicules » a été notée page 41 du projet de réglement (article UP1).

Réponse de la Commune :

Une rectification va étre faite.

Observation n°22 (M)

Pourguoi n’y-a-t-il aucune mention particuliére vis-a-vis des sous-sols en zone UP (comme pour les
zonages UA ou UG, par exemple) ?
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Note de la CE : Il conviendrait de transmettre, en accompagnement du mémoire en réponse au présent
PV de synthése, le plan présentant les secteurs d’alluvions tourbeuses compressibles (piéce 5.2.5 du
dossier de PLU) pour vérifier la localisation des terrains concernées par ce zonage en fonction des zones
a risque.

Réponse de la Commune :

Les sous-sols sont interdits dans les secteurs d’alluvions tourbeuses compressibles, repérés
au document graphique complémentaire, piéce 5.2.5 du dossier de PLU (document graphique
complémentaire).

Seule une partie du Sud du territoire de la commune est concernée par les alluvions
tourbeuses compressibles.

La zone UP, située dans la partie Nord du territoire communal, n’est donc pas concernée.

Extrait du document graphique complémentaire (piéce n°5.2.5) sur lequel la zone concernée
par les alluvions tourbeuses compressibles apparait en bleu :

Observation n°23 (M)

Page 42 du projet de réglement (zonage UP), que signifie « Périmétre d’attente d’'un projet
d’aménagement global » ? Que se passe-t-il a I'échéance des 5 ans aprés approbation de la
modification n°3 du PLU ? —

Note de la CE ; D’aprés le CEREMA, le PAPAG est un outil du Plan Local d’Urbanisme qui permet de
« figer » les constructions dans I'attente d’un projet d’'aménagement global sans bénéficiaire ou
destination précise.

Réponse de la Commune :

La mise en place d'une servitude de PAPAG permet a la Commune de limiter les constructions
au sein du périmétre défini et éviter des projets ponctuels non maitrisés.
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A l'article UP2 du projet de réglement du PLU, il est précisé gu’au sein de ce périmétre, les
constructions et extensions sont possibles a condition gu'elles de dépassent pas 20m? de
surface de plancher et ce pour une durée de 5 ans a partir de la date d'approbation de la
modification n°3 du PLU dans l'attente de ['approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global.

5 ans aprés approbation par le Conseil municipal de la présente modification, le PAPAG n'aura

plus d’existence, cette servitude prendra fin automatiquement et c'est le réglement de la zone
UP qui s’appliquera.

Observation n°24 (M)

Page 53 du projet de réglement {zonage UX), n'y-t-a-il pas une erreur a « Les dépots de véhicules
destinés au stockage en vue de leur vente ou en attente de leur construction ou de leur réparation. » ?
Ne s’agirait-il pas plutét de destruction de véhicule plutdt que de construction ?

Réponse de la Commune :

Une rectification va étre effectuée.

Observation n°25 (M)

La possibilité d’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes en
zonage Na est-elle vraiment nécessaire ?

Réponse de la Commune :

Cette disposition avait été créée lors de la procédure qui a conduit au remplacement du POS
par le PLU, approuvé le 16 mars 2016. Il s'agissait a I'époque de donner suite a une
observation.

2.2.3. Sur les autres articles du réeglement
Observation n°26 (M)

En zone UA / UG / UP, dans les articles n°3 (accés et voirie), il n’y a plus de largeur minimale (pages 17,
30 et 43 du projet de réglement) ?

Réponse de la Commune :

Comme précisé dans le rapport de présentation en page 35, |la présente modification du PLU
assouplit la régle relative aux accés aux parcelles. Elle supprime le dimensionnement des
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largeurs d’'accés qui reléve de la réglementation du SDIS. Seule la largeur des portails est
réglementee.

Observation n°27 (M)

L'autorisation d'un deuxiéme accés automobile pour les grandes parcelles risque de multiplier les
coupures de trottoirs {dangers pour les piétons) et de favoriser 'imperméabilisation des sols

Réponse de la Commune :

Cette autorisation de deuxieme accés reste limitée car la majorité des propriétés présente une
largeur inférieure & 20 metres. De plus, la parcelle doit accueillir deux destinations, excepté
en zone UP.

Concernant le lien avec I'imperméabilisation des sols, il est a noter que les espaces de pleine
terre sont réglementés aux articles 13 du réglement.

Observation n°28 (M)

Pourquoi la rédaction de l'article n°4 (desserte par les réseaux) du zonage UA est-elle différente de
celle des zonages UG, UP et UX ? En zones A et N, pourquoi les locaux réservés aux ordures ménageres
et les parkings ne sont-ils pas mentionnés dans les articles n°4 ?

Réponse de la Commune :

La rédaction de I'article UA 4 sera reprise pour harmoniser le réglement entre toutes les zones.

Concernant I'absence de mention sur les locaux réservés aux ordures ménageéres et les
parkings dans les articles 4 des zones A et N, cette mention n'est pas nécessaire s'agissant
de zones agricoles et naturelles.

Observations n°29 et 30 (M)

De maniére générale, compte tenu des textes différents selon les zonages dans les articles n°6 a 11, il
semble difficile de savoir ce qu’il est autorisé ou non en termes de construction, ce qui améne
beaucoup de questions lors de demande de permis et peut ainsi les retarder.

Pour les articles n°7, et la notion de la marge de recul, un retrait de 6 métres (si la fagade de la
construction comporte des ouvertures situées a plus de 3 métres de hauteur par rapport au sol naturel)
n’est-il pas a ajouter en zone UA et UP (comme pour la zone UG) ? Pourquoi mettre d’autres valeurs
en zone UX (1 métre) et en zones A et N (5 métres si attenant a la zone UG) ?
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Réponse de la Commune :

Suivant les zones, il apparait en effet que les régles sont différentes, c'est tout I'intérét du
réglement du PLU et de son plan de zonage. Les régles sont différentes car les contextes
urbains sont différents et la modification n°3 apporte des précisions.

Cette remarque est donc sans fondement pour la présente procédure.

Observation n°31 (M)

Aucune information réglementant les toitures (articles n°10 et 11) n’est présentée pour le zonage UP.
Dans le réglement, il est par ailleurs précisé, pour les zones UG et UX, que « Les toitures végétalisées
devront avoir une épaisseur de substrat de 15 cm minimum » alors que 'OAP n°2 indique « En toiture,
afin de participer a 'abattement des eaux pluviales, on prévoira une épaisseur de terre végétale
suffisante (au minimum de 20 cm) » (page 15).

Note de la CE : Au droit de 'OAP n°2, le zonage est UPa, ce qui explique sans doute les distinctions ci-
dessus.

Réponse de la Commune :

Il est fait le choix ne pas insérer d'éléments réglementant les toitures au vu de cette
observation. Des éléments sont inscrits dans les OAP qui peuvent étre plus exigeantes que le
reglement.

Observation n°32 (M)

Concernant les hauteurs maximales des constructions (article n°10), celles-ci sont trés variables. Quels
sont les objectifs de ces différences pour une commune pavillonnaire ?

Réponse de la Commune :

Le territoire communal n'est pas que pavillonnaire, ce qui explique pourquoi la réglementation
sur les hauteurs est différentes selon les zones.

Observation n°33 (M)

Concernant les clétures (article n°11), il y aurait une incohérence entre le document « Arnouville, guide
des bonnes conduites, édition n°2, page 20 », et le PLU (absence de pics sur le haut des cl6tures,
éléments perméables a la vue sur au moins 50%...).

Note de la CE : Le document évoqué (qui ne constitue pas un document opposable comme le PLU)
semble étre celui-ci :
f.-‘-'-..‘,'.- HAl £ bon | ol / . b+ 7/ i . " g Ny 019 2020

arnouviiie2s. jr/sites/arnouvilie/Jiies/aocument/guide_bonnes._conauites_ZuUl

La page mentionnée semble plutét étre la n°10. L’extrait est présenté ci-apres.
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JE VEILLE A RESPE LES NORMES D'URBANISME
NOTAMMENT EN MA E DE CLOTURE
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Au regard de cette illustration (qui n’est pas reprise dans les piéces du projet de PLU), la cléture peut
étre imperméable & la' vue sur 0,8 m maximum et les pics ne sont pas autorisés.

Dans le PLU, les 0,8 m apparaissent bien en zonage UA, UG, UP et UX (néanmains, pour le zonage UG,
il y a une seconde mention de 50% qui pourrait sembler contradictoire puisque la cléture ne peut
dépasser 2m de haut — sauf & ce que la régle la plus « contraignante » s’applique d’office). Les pics ne
sont, en effet pas mentionnés.

Réponse de la Commune

Pour une meilleure compréhension de la régle relative aux clétures a l'alignement en zone
UG, le projet de modification a prévu la reformulation de l'article 11 :

Il est alors précisé que les 50% de perméabilité concerne la partie supérieure la cléture.
L'article 11 ne mentionne en effet pas l'interdiction des pics, toutefois, ils peuvent étre refusés
au titre de l'article R.111-27 du Code de l'urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'éfre
acceplté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou [‘aspect extérieur des bétiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales ».

Observation n°34 (M)

Il n’y a aucune mention des parements pour les zones UP, A et N et aucune mention des percements
pour les zones UP, UX et A.

Réponse de la Commune :

La zone A correspond a la zone agricole et la zone N a la zone naturelle et forestiére. La
nature méme de ces zones explique pourquoi la réglementation est différente. Idem pour la
remarque sur les percements en ce qui concerne la zone A. |l a été fait le choix de ne pas
inscrire d'éléments concernant les parements et les percements en. zone UP, zone de
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renouvellement urbain, et de ne pas inscrire d’éléments non plus concernant les percements
en zone UX, zone a vocation d'activités et d’equipements.

Observation n°35 (M)

Concernant I'article 12 (Stationnement) en zones A et N, qu’entend-on par « autres constructions » ?
Pourquoi aucune régle nest-elle fixée ?

Note de la CE : Ces mentions ne sont pas retrouvées dans les articles 12 des zones A et N. Mais les
paragraphes restent beaucoup plus succincts que pour les zones urbaines.

Réponse de la Commune

En effet, cette mention « autres constructions » n'est pas retrouvée dans les articles A12 et
N12. Compte tenu de la nature méme de ces zones, les dispositions relatives aux normes de
stationnement sont nécessairement différentes que dans les zones urbaines. Aucun
changement n’est effectué dans le cadre de la présente procédure.

Observation n°36 (M)

Il est demandé d’ajouter dans les articles 15 des différents zonages la mention :
e Pour tous les zonages : « Les constructions nouvellies doivent atteindre des objectifs fixés par
la RE2020 » ;
e Pour tous les zonages, en dehors du zonage UP ol cela est déja indiqué : « Toute construction
devra tenir compte des recommandations acoustiques contenues dans le cahier de
recommandations, joint en annexe du présent réglement, Titre IX du document. »

Note de la CE : Voir également observation n°2 pour la RE2020.

Réponse de la Commune :

Concernant la RE2020, voir observation n°2. Il n'est pas nécessaire de mentionner cette
information dans le réglement s'agissant d'une obligation nationale.

La mention relative aux recommandations acoustiques et en effet uniquement inscrite en zone

UP qui est la zone dans laquelle, sous certaines conditions particuliéres, la construction de
logements collectifs est possible.

Observation n°37 (M)

En zone UX (article 13), la mention « Les espaces en pleine terre représenteront au moins 20% de
I'unité fonciére » est nouvelle et devrait donc apparaitre en rouge.
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Réponse de la Commune :

Cette mention aurait di apparaitre en rouge.

Observation n°38 (M)

En zones A et N, pourquoi les dispositions relatives aux infrastructures et réseaux de communications
électroniques ne sont-elles pas réglementées ?

Réponse de la Commune :

La zone A correspond & la zone agricole et la zone N a la zone naturelle et forestiere, il n'y a
pas lieu de reglementer les projets liés aux infrastructures et aux réseaux de communications
électroniques.

2.3. Emplacements réservés
Observation n°39 (M)

Les emplacements réservés inscrits dans le PLU actuel sont les suivants :

N® Destination Parcelle(s) cadastrale(s) Beneficiaire Superficie'

1 |Amenagement de lavenue du|AH 177, 178, 163, 186, 164 | Departement 43437 m*
Parisis et de ses abords 315, 314, 188, 187 (tout ou

partie)

2 |Amenagement dun bassin de|AK 693, 694 (totalité) SIAH 6188 m?
retenue

3 | Extension du cimetiere AH 52 (en partie) Ville d' Amouville 2930 m?

4 |Amenagement dune voie dune|AC 111 (en parte) Ville &' Amouville 443 ¥
largeur de 5 meétres

§ |Elargissement de la vole|AH 239 241 251, 255| Villed'Amouville |310m?
(réqularisation domaniale) (tolalite)

Or, le projet de I’Avenue du Parisis (BIP) a été annulé par le Département. L’Aménagement d’un bassin
de retenue (AK673, AK364) mériterait également des explications et/ou précisions.

Note de la CE : Aucune proposition de modification des emplacements réservés n’a été intégrée au
projet de PLU. Voir également observation n°40.

Réponse de la Commune :

Dans le cadre de la présente procédure de modification du PLU, le Département du Val d'Oise
a été consulté. Aucune modification n'a été demandée concernant les emplacements réservés
au bénéfice du Département. idem en ce qui concerne I'emplacement réservé pour le bassin
de retenue au bénéfice du SIAH. Ces emplacements réservés ont été créés dans la cadre de
la procédure de la procédure approuvée par le Conseil municipal le 16 mars 2016.
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Dans la présente procédure, aucune modification n'est apportée sur les emplacements
reserves.

Observation n°40 (M)

- Quelle est la vocation de l'emplacement réservé au titre de 'article L151-41 du Code de I'Urbanisme,
au sud du territoire communal ?

Note de la CE : Cet emplacement réservé correspond, d’aprés le plan de zonage et la liste ci-dessus, @

I’Aménagement de I'avenue du Parisis et de ses abords » (emplacement réservé n°1), au bénéfice du
Département. Voir également observation n°39.

Réponse de la Commune :

La vocation de cet emplacement réservé est celle de 'aménagement de 'Avenue du Parisis
et de ses abords, comme précisé sur le document graphique du PLU.

Observation n°41 (M)

De maniére générale, les régles applicables aux STECAL en zone Naturelle doivent &tre plus explicitées
avant I'approbation du PLU.

Réponse de la Commune :

Il va étre ajouté les informations suivantes dans le rapport de présentation :

La création du STECAL Nb doit permettre la création d’un fournil et de bureaux nécessaires a
l'activité des moulins Foricher. |l est prévu la création d'un batiment d’environ 250m? sur cette
parcelle cadastrée AH 333. La hauteur sera limitée de maniere a permettre une insertion
optimale et un impact limités depuis le rond-point de la Victoire. Il y une dizaine d’années, un
projet en ce sens avait déja été travaillé avec I'Architecte des Batiments de France. Un permis
de construire, aujourd'hui caduc, avait été délivré.

Les regles de la zone N s'appliqueront a linstruction de la demande d'autorisation
d’'urbanisme. L’'avis de I'Architecte des Batiments de France, dont la consultation est
obligatoire, devra étre suivi. _

Concernant le STECAL lié a l'activité future portée par la Communauté d'agglomération Roissy
Pays de France, il doit permettre la création d’une activité de restauration. A noter que tout
aménagement sera soumis a l'accord et aux prescriptions de I'Architecte des Batiments de
France et de la Direction Régionale des Affaires Culturelles.
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Observation n°42 (O)

L'entrée de ville au niveau du Moulin est aujourd’hui peu qualitative. Comment sera améliorée |a
situation ? Le Moulin s’est par ailleurs déja récemment étendu (avec la démolition de l'ancienne
auberge et de deux habitations accolées). Il est nécessaire de prévoir une meilleure insertion visuelle
/ un meilleur masquage des installations.

Réponse de la Commune :

La Commune a déja échangé a plusieurs reprises avec la société Foricher concernant ce
secteur de la Ville. La démolition des constructions qui se trouvaient aux 1 et 3 avenue de la
République (parcelles cadastrées AH n°190 et 191) a déja permis d’améliorer la situation de
I'entrée de ville compte tenu de I'état de vétusté et de délabrement des batiments qui
présentaient un risque pour les passants sur le trottoir.
A la suite d’échanges entre la Ville, la société Foricher et I'Architecte de Batiments de France,
~ la Commune a souhaité retirer le retrait de I'alignement de 4 métres de ce cété de la voie. Ceci
permettra la réalisation d‘un projet a l'alignement, et ce afin de marquer 'entrée de ville a la
sortie du rond-point du Christ.

Extrait du rapport de présentation (page 20)

PLU EN VIGUEUR

¥ J ;

Observation n°43 (M)

La création d'un STECAL Nb pour |'extension de I'activité industrielle des Moulins FORICHER semble
incompatible avec la protection de I'environnement immédiat, ainsi que la protection des habitants
contre les nuisances générées par cette activité économique qui géne déja actuellement les habitants.
L'activité actuelle marque déja une limite qu'il convient de ne pas de franchir pour préserver I'équilibre
local.

Réponse de la Commune :
Le projet de la société Foricher au sein du STECAL Nb concerne la création d'un fournil et non
une activité de production de concassage de blé comme sur la parcelle voisine AH 302.
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Ainsi, cette création n'engendrera pas de géne supplémentaire a celle déja soulevée par
I'observation.
Cette observation vient en contradiction avec I'ocbservation n°41.

Observation n°44 (O)

Concernant I'activité des Moulins Foricher, il a été indiqué qu’un premier permis de construire avait
été déposé en 2017, sans étre suivi d’aménagements effectifs (permis pour un local de formation /
administratif et un fournil d'essai). Il est demandé :

e De préciser ce que I'on entend par « extension mesurée » (notamment page 69 du réglement
écrit) ;

e De confirmer la définition d'une « unité fonciére » : dans le cadre de ce secteur, doit-on
considérer que l'unité fonciére = zones N+Nb+Uxa, tant que cela appartient au méme
propriétaire ?

Enfin, il a été indiqué que, concernant le risque inondation, il existe 3-4 m de dénivelé entre le terrain
et le cours d'eau, plus bas et que, historiqguement, il n'y a jamais eu de débordement de cours d'eau
(un risque de ruissellement et de remontée de nappe reste néanmoins possible).

Note de la CE : Voir également observation n°54 de la Commission Locale de I'fau du SAGE Croult
Enghien Vieille Mer. :

Réponse de la Commune .

Les termes d'extension mesurée s'entendent comme une extension qui doit étre limitée de
maniére a ne pas comprometire la nature de la zone. C’est pourquoi, la taille du STECAL est
limitée et ne pourra pas étre plus importante.

En effet, une unité fonciére est un terrain qui correspond au bien foncier constitué par toute
parcelle ou ensemble de parcelles d’'un seul tenant appartenant a un méme proprietaire
(lexique du réglement du PLU).

Concernant le risque inondation, des mesures devront étre prises par le porteur de projet afin
de minimiser tout impact. Tout dossier de demande d'autorisation d'urbanisme sera transmis
pour avis au SIAH qui pourra émettre des observations si nécessaire.

Observation n°45 (M)
Le projet de valorisation (culture, restauration) du Chateau d’Arnouville doit étre strictement
conditionné au respect du patrimoine historique et a un inventaire préalable de la biodiversité du parc.

Réponse de la Commune :

Le projet qui sera porté par la Communauté d'agglomération Roissy Pays de France aura
vocation a permettre la préservation et la mise en valeur du site. Tout aménagement sera bien
évidemment soumis a I'accord et aux prescriptions de 'Architecte des Batiments de France et
a la Direction Régionale des Affaires Culturelles compte tenu de l'inscription du chateau et de
son parc a l'inventaire des monuments historiques.
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Il n'y a aucune obligation a faire un inventaire de la biodiversité du parc. La Commune ne peut
pas l'imposer.

Observation n°46 (M)

Le réglement projeté ne tient pas compte de la surface des locaux existants concernés (notamment
rue Jean Jaures). Avec une surface de 20 m?, il est matériellement impossible d'exploiter la grande
majorité des commerces figurant sur la liste autorisée. Une boucherie, une poissonnerie, un primeur
ou un bar-café nécessitent un espace bien supérieur pour respecter les normes sanitaires, accueillir la
clientéle, stocker la marchandise et installer les équipements réglementaires. Quant a la vente de
cosmétique ou de parfumerie, ce type de commerce suppose un parcours client et une surface
d'exposition difficilement compatibles avec 19 m?.

En I'état, cette réglementation aboutit @ une impasse pour les propriétaires de petits locaux. Le risque
étant, par exemple, que si un locataire actuel quitte les lieux, il sera difficile voire impossible de relouer
certains biens & la plupart des activités autorisées, faute de surface suffisante. Les activités qui
pourraient fonctionner dans un petit local (services, artisanat, etc.) seraient exclues par le réglement.
Le local risque donc de rester vacant, ce qui est précisément contraire a I'objectif de redynamisation
commerciale poursuivi par cette modification. .

Il est ainsi demandé que le réglement du PLU intégre un critére de surface minimale en dessous duquel
les restrictions sur la nature des activités commerciales seraient assouplies, ou qu'une dérogation soit
prévue pour les locaux de petite taille (par exemple inférieurs a 30 m?), afin de leur permettre
d'accueillir un éventail plus large d'activités compatibles avec leur superficie.

Note de la CE : La mention des 20m? est retrouvée page 42 du réglement : « Dans le périmétre d’attente
d’un projet d’eménagement global - Les constructions et extensions sont possibles & condition qu'elles
de dépassent pas 20m? de surfoce de plancher et ce pour une durée de 5 ans a partir de la date
d'approbation de la modification n°3 du PLU dans l'attente de l'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global ». Sauf erreur, cette mention n'est pas retrouvée ailleurs mais une
vérification / confirmation semble souhaitable.

Réponse de la Commune : .
La mention de 20m? est en effet uniquement en zone UP du projet de réglement. |l est inscrit

al'article UP 2::

« Dans le périmétre d'attente d'un projet d’aménagement global

Les constructions et extensions sont possibles a condition gu'elles de dépassent pas 20m? de
surface de plancher et ce pour une durée de 5 ans a partir de la date d'approbation de la
modification n°3 du PLU dans ['attente de [|'approbation par la commune d'un projet
d'aménagement global ».

Ceci ne concerne que les constructions et extensions.

Le choix des types de commerces par codes NAF est issu d'une étude menée en paralléle du
projet de modification n°3 du PLU. Les choix effectués sont explicités a partir de la page 23 du
rapport de présentation.
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Afin de ne pas contraindre totalement les propriétaires durant la période de 5 ans maximum
de validité du périmétre d'attente, il est donné la possibilité de créer une annexe ou une légere
extension de dimension modeste compte tenu du fait que le projet global entrainera le
renouvellement urbain du périmétre, c'est-a-dire des démolitions/reconstructions des
éléments batis existants.

Observation n°47 (M)

La réduction du linéaire commercial rue Jean Laugére risque de paupériser le quartier au profit de la
seule gare. En revanche, l'ajout de linéaires rue Jean Jaurés (place Péri) permettra de pérenniser le
commerce de proximité.

Par ailleurs, de maniére générale, la régle encadrant les implantations commerciales en zone urbaine
est trop floue, malgré les précisions d'objectif de typologie des commerces.

Réponse de la Commune :

La réduction du linaire commercial rue Jean Laugére a pour objectif de permettre une
concentration des activités au plus proche de la gare.

A noter, que ce linéaire est supprimé au niveau du centre de diagnostic du Val d'Oise et de
FEHPAD Le Clos d’Arnouville cété impair de la rue. Cété pair de la rue, il est aussi supprimé
au niveau d'une copropriété sur laquelle il n’y a pas de front bati sur rue (26 rue Jean Laugére)
et au niveau du parking silo.

Cette suppression est tout a fait justifiée du fait de la destination des constructions présentes
sur les parcelles concernées.

Des explications quant a la mise en place de la régle encadrant les implantations
commerciales se trouvent dans le rapport de présentation a partir de la page 23.
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Observation n°48 (M)

L'allongement du recul par rapport aux cours d'eau (15m) et l'intégration du SAGE pour les zones
humides sont des points forts de cette modification.

Réponse de la Commune :

Observation n'appelant pas de réponse.

Observation n°49 (O)

Une partie du zonage UG est compris dans le périmétre de monuments historiques (périmétre ABF).
Est-il possible de préciser dans le réglement les dispositions spécifiques associées a cette contrainte
(procédure & suivre en cas de travaux, matériaux a utiliser) pour faciliter les éventuels travaux de
rénovation nécessaires sur les habitations ?

Note de la CE: La piéce 5.1 (Annexe au réglement) présente en page 7 le Périmétre de Protection
Modifié (PPM) associé aux monuments historiques du territoire. Il y est indiqué que, pour les projets
compris dans cette emprise, les permis et déclarations préalables seront soumis a l'avis de I'architecte
des bétiments de France (ABF). Des caractéristiques sont ensuite présentées dans le document, tout en
précisant que le respect de ces recommandations ne préjuge en aucun cas de la validation de la
demande par le Service Départemental de I"Architecture et du patrimoine (SDAPS5) qui instruira les
dossiers au cas par cas avec des attentes possiblement renforcées par rapport aux recommandations
présentées.

Réponse de la Commune :

En effet, tout projet se trouvant sur une propriété comprise dans le secteur de protection des
monuments historiques, doit faire I'objet d'un avis de I'Architecte des Batiments de France
dans le cadre de son instruction par le service urbanisme.

Au vu de son avis, la Commune délivre une autorisation d'urbanisme mentionnant les
prescriptions inscrites dans l'avis ou refuse le projet au motif de l'avis déefavorable de
I'Architecte des Batiments de France.

Observation n°50 (O)

Il a été demandé le zonage associé a plusieurs parcelles sur le territoire d’Arnouville et les éventuelles
évolutions réglementaires envisagées / les régles applicébies :
e Enzone UAb (rue Jean Jaures) ;
¢ Enzones UG et UGa (rues de Trouville et rue Roger Dehasque, sans adresse précise ; rue des
quinconces).
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Note de la CE : On peut se référer au réglement écrit du PLU pour abtenir les informations relatives aux
autorisations et interdictions dans chague zone.

Réponse de la Commune :

Cette observation est hors contexte de la présente procédure de modifications du PLU. La
personne concernée est invitée a prendre contact directement auprés du service urbanisme
(01 30 11 16 22 / urbanisme@ml.armouville95 org) qui pourra lui apporter des précisions qu’au
zonage des parcelles et aux regles applicables.
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A noter que les observations des PPA ont été réceptionnées par la Commune avant la mise &
enquéte publique du projet de modification n°3 du PLU.

Le dossier présenté avait déja fait I'objet de modifications afin de répondre aux observations
émises.

Observation n°51 - SIAH

En préambule, il convient de noter que I'ajustement demandé sur la prise en compte de I'aléa associé
au ruissellement a déja été effectué dans la piéce n°4 « Orientation d’Aménagement et de
Programmation » mis & 'enquéte publique. Le SIAH, dans son avis du 19 décembre 2025, demande en
complément :

e Ace qu'il soit précisé, dans 'OAP n°2, que des dispositions concernant la prise en compte des
zones humides seront nécessaires dans le cadre de tout projet d’'aménagement ;

» D’ajouter la mention « et & ne pas obérer les possibilités de réouverture future des coursd’eau
enterrés et leur valorisation paysagére et sociale » dans l'article Al « Occupations et
utilisations du sol interdites » du reglement ;

e D’ajouter dans 'OAP Trame verte et bleue la mention « L'objectif fixé est de faciliter la
renaturation des berges en conservant une bande de couvert végétal perméable de 15 metres
de large en bordure des rives du Croult » et de matérialiser cette bande sur une des cartes de
synthése des enjeux du PADD.

Le SIAH indique également que le réglement d’assainissement collectif a été mis a jour le 27 mars
2023 (https://www.siah-croult.org/categories-documents-officiels/reglement-dassainissement-2/),

Note de la CE : Il n’y a pas, dans le projet de PLU, d’OAP thématique sur la Trame Verte et Bleue. Cette
mention pourrait néanmoins se retrouver dans le PADD.

Réponse de la Commune :

Il va étre ajouté au sein de 'OAP n°2 le fait que des dispositions concernant la prise en compte
des zones humides seront nécessaires dans le cadre de projet d'aménagement.

La mention « et & ne pas obérer les possibilités de réouverture des cours d'eau enterrés et
leur valorisation paysagére et sociale » a été insérée a l'article 8 des dispositions génerales
du reglement du PLU, avant 'enquéte publique.

Il n'y a en effet pas d'OAP spécifique Trame verte et bleue. Dans le cadre d'une modification
de PLU, le PADD ne peut pas étre modifié. Soulignons que le PADD approuvé par délibération
du 16 mars 2016 présente une orientation relative & la pérennisation d'une trame verte et
bleue.

Le réglement d’assainissement collectif mis a jour le 28 mars 2023 va étre mis a jour en
annexe. i
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Observation n°52 — Préfecture

En préambule, il convient de noter que I'étude Setec-Hydratec a déja été annexée au projet de PLU
mis & 'enquéte publique. Le Service de I'urbanisme et de 'aménagement durable de la Préfecture,
dans son avis du 29 décembre 2025, a formulé plusieurs observations complémentaires :

e Suppression du linéaire commercial a protéger sur un parking public, avenue Denis Papin, en
face de la gare (aucun commerce actuellement présent sur ce secteur) ;

» Rectification d’une incohérence entre la carte du secteur « pble lean Jaurés » annexée au
réglement écrit (page 113) et le plan de zonage. Les parcelles AC112 et AC120, situées rue Jean
Jaurés, figurent encore sur la carte annexée dans le linéaire commercial du secteur 2, alors
qu'elles n'apparaissent plus dans le linéaire commercial & préserver sur le plan de zonage
modifié. Il convient de corriger la carte annexée afin qu'elle soit cohérente avec le plan de
zonage et le rapport de présentation ;

e Révision du dispositif reposant sur 'encadrement par codes NAF, qui a permis de définir les
secteurs d’implantation commerciale ;

e Ajout, dans le réglement, d’éléments précisant |'état initial de référence, les solutions
techniques admissibles ainsi que les modalités de calcul pour Vobligation de
désimperméabilisation de 10% en zones UG et UX et mise en cohérence avec les éléments du
réglement de la zone UP;

s Correction d’incohérences :

- Entre les articles UG6 et UG10, ce dernier faisant encore référence a une bande constructible
de 18 métres alors que celle-ci a été portée a 20 métres dans l'article UG6 ;

- Sur les exigences renforcées en matiére de pleine terre (40% en zone UG et 20% en zone UX)
en contradiction avec les dispositions autorisant les éguipements publics & occuper jusqu'a
100% de l'unité foncigre, ce qui compromet l'effectivité des objectifs environnementaux. Il
est recommandé de modifier les articles UG9 et UX9 afin d'imposer une proportion minimale
de pleine terre, y compris pour les équipements publics.

Note de la CE : Concernant la désimperméabilisation, on a :
e FEnzone UG : « Tout projet d'aménagement d'une taille supérieure & 1000 m? devra comprendre
10% de désimperméabilisation » {page 31 du réglement écrit) ;
e En zone UP: « Dans le cadre d’un renouvellement urbain de parcelle, I'objectif visé est de
réduire I'imperméabilisation de 10% par rapport a I'état existant » (page 44 du réglement) ;
e En zone UX: « Tout projet d'aménagement d'une taille supérieure @ 1 000 m? devra
comprendre 10% de désimperméabilisation » (page 55 du réglement).

Réponse de la Commune :

Le linaire commercial & protéger sur le parking public, avenue Denis papin a bien été supprimé,
avant I'enquéte publique.

L'incohérence entre la carte du secteur « pdle Jean Jaurés » et le plan de zonage a bien été
rectifiée avant I'enquéte publique.

Des explications complémentaires concernant Fencadrement du commerce par les codes NAF
ont été inscrites dans le rapport de présentation, avant 'enquéte publique.

Concernant I'obligation de désimpermébilisation de 10% et zones UG et UX, Ia disposition a
été reformulée avant 'enquéte publique. ‘
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Avant la mise a enquéte les incohérences entre UG36 et UG10 ont été rectifiées.

Des rectifications ont aussi été apportées concernant les exigences en matiére de plein terre.
En zone UG, il est précise que ies espaces en pleine terre représenteront au moins 40% de
'unité fonciere ; ils représenteront au moins 20% de I'unité fonciére pour les constructions et
installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif.

Concemnant la désimperméabilisation, avant la mise a enquéte, le reglement a été modifié :

UG:

Version transmise aux PPA : « Tout projet d'aménagement d'une taille supérieure & 1000 m*
devra comprendre 10% de désimperméabilisation »

Version modifiée présentée a 'enquéte : « Tout projet d'aménagement d'une taille supérieure
a 1000 m? devra comprendre 10% de désimperméabilisation des surfaces imperméablisées
existantes quand celles-ci dépassent 60% de l'assiette fonciére du projet et quand elles
dépassent 80% pour les constructions et installations nécessaires au service public ou
d'intérét collectif. » '

Ux:

Version transmise aux PPA : « Tout projet d'aménagement d'une taille supérieure a 1 000 m?
devra comprendre 10% de désimperméabilisation »

Version modifiée présentée a 'enquéte : « Tout projet d'aménagement d'une taille supérieure
a 1000 m? devra comprendre 10% de désimperméabilisation des surfaces imperméablisées
existantes quand celles-ci dépassent 80% de I'assiette fonciére du projet. »

UP:

Version transmise aux PPA qui n'a pas été modifiée : « Dans le cadre d'un renouvellement
urbain de parcelle, I'objectif visé est de réduire 'imperméabilisation de 10% par rapport a
I'état existant. »

Compte tenu d’'un contexte de renouvellement urbain contraint, il s'agit d'orienter les projets
sans imposer, sachant qu'une grande partie de la zone UP est concernée par les OAP qui
comporte des dispositions en ce qui concerne la prise en compte environnementale et durable
dans les projets.

Observation n°53 — Chambre d’Agriculture

Le PLU précédent ne prévoyait aucune réglementation relative aux performances énergétiques en
zone agricole. A l'article A15, la modification du PLU prévoit d'imposer aux constructions et
installations nouvelles les mémes régles que dans les zones urbaines. Il conviendrait de préciser que .
ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires a |'activité agricole.

Réponse de la Commune :

L'article 15 n'est pas maodifié. |l apparait plus vertueux de laisser cette disposition.
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Observation n°54 — Commission Locale de PEau du SAGE Croult Enghien Vieille Mer

Plusieurs remarques sont effectuées :

e Faire figurer le cours d'eau sur le plan de zonage ainsi que la bande de non-
imperméabilisation ;

e Préciser dans les piéces du PLU que I'étude de vérification du caractére humide des sols doit:
s'effectuer également pour tout projet se situant au sein d'une enveloppe de probabilité
moyenne ou forte de présence de zone humide délimitée parle SAGE et insérer la cartographie
de ces enveloppes en annexe du réglement ou les faire figurer directement sur le plan de
zonage ;

e Modifier la rédaction de l'article 8.5 pour préciser que la vérification du caractére humide des
sols doit s'opérer dés qu'un projet est situé dans une enveloppe de moyenne et forte
probabilité de présence identifiées par le SAGE, et ce, quelle que soit la nature et la surface du
projet ;

e Préciser un pourcentage de pleine terre pour la zone UP ;

e Ajouter un objectif de désimperméabilisation au sein des trois OAP (15 %) et prévoir une étude
de la déconnexion des eaux pluviales des batiments voués a étre conservés, a minima pour les
pluies courantes ;

e Annexer la carte des zones inondables par ruissellement et débordement de cours d'eau au
réglement du PLU pour illustrer l'article 8 des dispositions communes ;

e Décaler le STECAL du moulin Foricher qui est actuellement identifié en zone inondable, ce qui
n’est pas favorable au développement d'une activité économique. De plus, cette modification
s'inscrit en opposition a l'objectif du SAGE de préservation des zones d'expansion de crue. A
défaut, il convient d'encadrer davantage ce projet d'extension pour ne pas impacter la zone
d'expansion de crue.

Note de la CE : Voir également observation n*44.

Réponse de la Commune :

Les cours d’eau ont éteé ajoutés sur le plan de zonage mais cela se superpose avec le zonage,
ce qui est peu lisible. Concernant la bande non imperméabilisation, elle n'a pas été ajoutée
pour des raisons de lisibilité du plan. A noter qu'elle couvrirait des maisons existantes.

L'article 8.5 des dispositions générales du réglement a été modifié avant la mise & enquéte.

Concernant le pourcentage de pleine terre en zone UP, il a été précisé a l'article UP13, avant
la mise a enquéte : Pour les constructions destinées a 'habitation, les espaces de pleine terre
représenteront au moins 20% de l'unité fonciére. Pour les autres constructions, il n'est pas fixé
de regle.

Avant la mise a enquéte, il a été ajouté dans les OAP la nécessité d’une étude de déconnexion
des eaux pluviales des batiments voués a étre conservés doit étre réalisée, a minima pour les
pluies courantes.

Il n'a pas été inscrit d'objectif de désimpermeéabilisation au sein des OAP, en effet, les OAP
sont tenu déja d’étre compatibles cet outil notamment en ce qui concerne la prise en compte
environnementale et durable, partie de chaque OAP qui a d'ailleurs été complétée dans la
cadre de la présente procédure.

Les différentes cartes transmises ont été annexées.
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Concernant le STECAL destiné a I'activité du moulin Foricher, le réglement a été modifié avant
la mise a enquéte publique, a l'article N2, afin de préciser que les constructions pourront
s'implanter & condition de prendre en compte la zone d’expansion de crue figurant sur la carte
jointe en annexe en minimisant au maximum leur impact.

Observation n°55 — IDFM

Plusieurs remarques sont effectuées, pour assurer la compatibilité du PLU avec le Plan de Mobilités
lle-de-France (PDMIF), notamment sur le volet « Stationnement ». Certaines sont demandées dans le
cadre de la présente évolution du PLU (en gras ci-dessous). D'autres peuvent &tre envisagées
ultérieurement.

Concernant le stationnement des voitures et des deux-roues motorisés / Constructions neuves a usage

de bureau :

e Proposition d’instaurer, dans les zones urbaines UA et UG, hors du périmetre de 500 métres
autour de la gare, une norme plancher générant la création d’'un nombre de places de
stationnement automobile moins élevé, en compatibilité avec la norme recommandée par le
PDMIF {« au minimum 1 place pour 55 m? de surface de plancher ») — dans le cadre de la
modification n°3 du PLU ;

e Faire figurer sur le plan de zonage le périmétre autour de I'arrét du BHNS Ligne 20 et le prendre
en compte pour l'application des normes de stationnement et instaurer une norme de
stationnement automobile plafond dans les zones urbaines UA, UG et UP pour les
constructions neuves situées dans le périmétre de la gare ou de I'arrét du BHNS « Villiers-le-
Bel-Gonesse-Arnouville », et ce quelle que soit leur surface de plancher - dans le cadre d'une
procédure ultérieure d’évolution du PLU.

Concernant le stationnement des voitures et des deux-roues motorisés / Constructions neuves a usage
de logement :

e Faire figurer sur le plan de zonage le périmétre autour de I'arrét du BHNS Ligne 20 et le prendre
en compte pour 'application des normes de stationnement — dans le cadre d’une procédure
ultérieure d’évolution du PLU.

Concernant le stationnement des voitures et des deux-roues motorisés / Constructions neuves a usage
de centre ou zone de commerces, de cinéma et/ou de loisirs :
e Définir une norme plafond pour les batiments neufs constituant un ensemble commercial
(article L. 752-3 du Code du commerce), a usage de cinéma ou de loisirs, situés dans la zone
UP (environs de la gare et de la station de BHNS) — dans le cadre d’une procédure ultérieure
d’évolution du PLU.

Concernant les aires de livraison au sein des espaces privés / Constructions nouvelles a destination de

commerce, bureau, activité et équipement public :
o Instaurer, dans les différentes zones urbaines, des normes de création d’aires de livraison dans

les constructions neuves destinées aux commerces, aux bureaux, aux activités et aux
équipements publics (F'objectif est de limiter 'emprise des livraisons sur la voie publique, en
particulier lorsque la fréquence des mouvements de marchandises est élevée) — dans le cadre
d’une procédure ultérieure d'évolution du PLU.
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Concernant le stationnement vélo dans les constructions :

instaurer en zone UX, dans les logements collectifs de plus de 2 piéces principales, une norme
de stationnement compatible avec la prescription du PDMIF — dans le cadre d’une procédure
ultérieure d’'évolution du PLU ; '

Instaurer, en zone UG, une norme de stationnement vélo pour les constructions destinées a
I'artisanat et au commerce de détail compatible avec la prescription du PDMIF, car elles y sont
autorisées — dans le cadre d’une procédure ultérieure d’évolution du PLU ;

Instaurer, en zone UX, une norme de stationnement vélo dans les constructions a usage
d’industrie équipées d’un parc de stationnement automobile, car la sous-destination y est
autorisée — dans le cadre d’'une procédure ultérieure d’évolution du PLU ;

Instaurer, en zone UX, une norme de stationnement vélo dans les constructions & usage
d’entrepdt équipées d’un parc de stationnement automobile, car la sous-destination y est
autorisée — dans le cadre d’une procédure ultérieure d'évolution du PLU ; '
Instaurer, pour les équipements recevant du public, une norme compatible avec celle du
PDMIF (qui reprend, pour les constructions neuves, celle de I'arrété du 30 juin 2022 relatif a la
sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments) —dans le cadre
de la modification n°3 du PLU.

Réponse de la Commune :

Les remarques relevant de la présente modification du PLU ont &té prises en bompte dans
dossier avant sa mise a I'enquéte publique. Les autres seront intégrées dans une procédure
ultérieure.
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Plusieurs observations ont été émises dans le cadre de la présente enquéte publique, bien que non
directement liées a la modification du PLU. Elles sont replacées ci-aprés. La Mairie peut, si elle le
souhaite, apporter des éléments de réponse complémentaires.

Observation n°56 (O)

Il existe des soucis de voisinage vers la rue des quinconces et la rue d'Orfeuil (stationnements de
nombreux camions, dépdts, acceés difficiles aux propriétés sur les rues).

Réponse de la Commune :

La Commune prend note de cette observation.

Observation n°57 (O)

L'entreprise PETITDIDIER est & l'origine de nuisances sur le territoire d’Arnouville : émission de
poussiéres, bruit, cailloux sur la chaussée, trafic de camions...). Cette entreprise, présente depuis plus
de 10 ans, devaient normalement stocker essentiellement de la terre alors qu’il s’agit finalement de
déblais avec opérations de concassage. Les terrains cancernés concernent a la fois les communes
d’Arnouville et de Garges (I'accés aux parcelles se faisant bien sur Arnouville). La proximité de
I'entreprise avec les moulins FORICHER interroge également (dépot potentiel de poussiére sur les
grains dans le moulin).

Réponse de la Commune :

La Commune prend note de cette observation.
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Observation n°58 :
Pouvez-vous expliciter I'historique d’évolution du périmétre des OAP sur le secteur de la gare ?

Note de lo CE : Voir également observation n®1.

Réponse de la Commune :

Le PLU approuvé par délibération du Conseil municipal du 16 mars 2016 comportait une seule
OAP. Le pdle gare était l'unique secteur de renouvellement urbain de la commune.
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L'objectif de cette OAP était d'encadrer la mise en ceuvre d'une opération de renouvellement
" urbanisme souhaitée pat la Ville, pour le renforcement de l'afttractivité d u pdle gare, en
poursuivant les objectifs suivants :
- 'amélioration de l'image du quartier par la rénovation des béatiments vétustes et peu
qualifiés, en lien avec le projet de mise en accessibilité de la SNCF ;
- la production de logements diversifiée et mixte, afin d'enrayer les dynamiques de
fragilisation du parc immobilier ,
- la redynamisation de I'activité commerciale ;
- le développement de « la nature en ville », accessible aux citoyens.

Des principes d'aménagement avaient été définis avec un programme, une composition
urbanisme et paysagére, ainsi que des principes de desserte et circulations et
d’environnement.

- A noter que le réglement approuvé limitait les constructions en zone UP (pble gare). En effet,
les extensions des constructions a condition qu'elles ne dépassent pas 20 m? de surface de
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plancher*, et ce pour une durée de 5 ans a partir de la date d’approbation du PLU dans l'attente
de I'approbation par la commune d'un projet d’'aménagement global.

La zone UP comprenait :
- un périmétre d'attente d’'un projet d’'aménagement global délimité
- TOAP.

Dans le cadre d'une modification n°2 du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal
du 13 décembre 2021, 3 secteurs d'OAP ont été créés.

OAP
[ périmétre ducDT

Les études réalisées sur le secteur ont permis la définition d’'un projet de ville, projet de
renouvellement du secteur gare qui se traduit notamment au travers des trois Orientations
d'’Aménagement et de Programmation suivantes :

- OAP n°1: Jean Jaures/ passerelle

- OAP n°2: Pierre Sémard / Jean Laugeére

- OAP n°3: Jean Jaurés/ Albert Lefébvre

Pour chacune de ces OAP ont été définis des dispositions portant sur le programme,
notamment en matiére d'habitat avec plus ou moins de précisions selon me degré
d’'avancement des études, sur 'aménagement au travers de la composition urbaine et
paysageére et la prise en compte environnementale et durable ainsi que sur les transports et
les déplacements, le cas échéant.
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Le secteur de la gare Villiers le Bel-Gonesse-Arnouville avait été identifé comme un secteur
de renouvellement urbain au Contrat de Développement Territorial (CDT) Val-de-
France/Gonesse/Bonneuil-en-France, et constitue un Quartier Politique de la Ville (QPV) dans
la nouvelle géographie prioritaire. Dans ce périmétre de renouvellement urbain du CDT, zone
UP du PLU, 350 nouveaux logements peuvent étre créés.

Le PLU d’Arnouville comprend trois OAP au pole gare dans le périmétre de renouvellement
urbain du CDT, zone UP (secteur UPa et secteur UPb pour partie), afin d'assurer une
répartition équilibrée des 350 logements prévus au CDT. Deux de ces OAP se situent au sud
des voies ferrées et une au nord.

La présente procédure de maodification n°3 du PLU apporte des madifications & chacune des
3 OAP. Les périmetres de chaque OAP ne sont pas modifiés.

Observation n°59 :

Les légendes de plusieurs illustrations dans le rapport de présentation sont difficilement lisibles. Il
conviendrait d’améliorer leur qualité pour la version définitive du PLU (pages 13-14, 16 4 22, 24).

Réponse de la Commune :

La Commune va demander au bureau d'études qui 'accompagne dans cette procédure de
modifications n°3 du PLU de faire le nécessaire pour permettre aux illustrations d'étre plus
lisibles.

Observation n°60 :

Pouvez-vous apporter les éléments de réponse aux avis des PPA émis (observations n°51 a 55) ?

Réponse de la Commune :

Des éléments de réponse aux avis des PPA ont été apportés de la page 29 a 34 du présent
document. -

Observation n°61 :

D’autres avis de Personnes Publiques Associées (PPA) ont-ils été recus en cours d’enquéte publique ?

Réponse de fa Commune .

La Commune n'a pas réceptionné d’autres avis de PPA pendant 'enquéte publique.
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