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ARRETE DU MAIRE N° 028/2026

Prescrivant I'ouverture de 'enquéte publique relative 4 la modification n°3
du Plan Local d’Urbanisme {PLU)

Le Maire de la Ville d’Arnouvilia,
Vu le Cods de 'urbanisme et notamment les articles L.153-36 3 L.153-44,

Vu le Code de Penvironnement et notamment les articles L.123-1 st suivanis, R123-1 st
suivants,

Vu la délibération n°4/95 du Conseil municipal du 12 décembre 2022 qui prend note de la
nécessité de prescrire la modification n°3 du PLU de la commune, précise que sa
prescription fera I'objet d'un arrété du Mairs, prend note des objectifs de cette modification et
indique netamment les modalités de concartation minimale,

Vu Parrété n°057/2022 en date du 21 décembre 2022 prescrivant la modification n°3 du PLU,

Vu Farrété n°026/2026 en date du 11 mars 2026 tirani le bilan de la concertation relatif 2 ia
prescription de la modification n°3 du PLU,

Vu Pavis conforme de la Mission régionale d'autorité anvironnementale (MRAs) d'lle-de-
France, en date du 3 décsmbre 2025, concluant & 'absence de nécessité d'une évaluation
environnementale de la modification n°3 du PLU d’Amouville aprés examen au cas par cas,

Vu les avis des personnes publiques associéss,

Vu Pordonnance en daie du 28 janvier 2026 de Monsieur Frédéric BEAUFAYS, Président du
Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise désignant Madame Anals SOKIL, en qualité de
Commissalre enguétsur, &t Monsieur Alain DUNAUD, en qualitd de commissaire enquéteur
suppléant,

Vu les pigces du dossier de modification soumis a enquéte publique,

ARRETE

Articie 1: 1l sera procédé a une enquéte publique portant sur la modification du Plan Local
d'Urbanisime {PLU) ds fa Commune d’Amouville pour une durde de 21 jours consdcutifs &
compter du jeudi 23 avril 2028 & 13h00 et jusqu’au mercredi 13 mai 2026 inclus, jusqu’a
17h30.

La modification n°3 2 pour objet de :
- Mettre le PLU en compatibilité avec le Schéma d'’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) Crouli-Enghisn-Visills Mer,
- Prendre en compta le Porter & Connaissances (PAC) de P'Etal relatif aux aldas
d'inondation sur les bassins versant du Crouit et du Psiit Rosne,
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- Adapter le réglement afin de permetire un développement qualitatif des commerces
et una redynamisation du tissu commercial,

- Permettre la mise en ceuvre d'un projst requalifiant entrée de ville au sud du
territoire, particutigrement au niveau du rond-peint du Christ et notamment des
parcelles appartenant a la société FORICHER (Moulins d'Arnouville) oui souhaite se
développer, parcelles classées en zone naturells nécessitant la création d'un
STECAL,

- Définir des regles adaptées a la mise en csuvre d'un aménagement qualitatif de
plusieurs secteurs du guartier de la gare,

- Permettre la mise en ceuvre d'un projet culturel porté par la Communauté
d'Agglomération Roissy Pays de France sur la propriété du Chateau d’Arnouville pour
sa mise en valeur, parcelle classées en zone N nécessitant Ia création d'un STECAL,

ef ce sans aucune remise en cause du Projet d'/Aménagement et de Developpemeant
Durables (PADD) du PLU.

Article 2 - Par décision n"E28000002/95 en date du 28 janvier 2026, Madame Anals SOKIL a
éte designée en qualité de commissaire enguéteur, et Monsisur Alain DUNAUD a gt
désigné en qualtd de commissaire enquéteur suppléant par Monsieur le Président du
Tribunal Administratii de Cergy-Pontoiss.

d'enquéte a feulllets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront
déposés a ia Mairie d'Arnouville, aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie

- jundis, mardis, mercredis de 8h30 a 12h30 et de 13h30 & 17h30,

- jeudis de 13h00 & 18h30,

- vendredis de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 17h00.

Article 3. Pendant toute la durée de I'enguéte, les pieces du dossier, ainsi qu'un registre

Le dossier d'enquéte pourra egalement étre consullé sur le site intemet de la commune
d'Armouvilie ©  nhttps:/farnouville85 fr/article/enquete-publique-modification-ndeg3-du-plu-du-
23-avril-au-13-mai-2026-inclus

Rubrigue Mon quolidien > Amenagement ef cadre de vie > Plan local d'urbanisme

Le public pourra également consulter le dossier sur un poste informatique mis a disposition
pendant toute la durée de I'enquéte publique, aux jours et heures et lieux indiqués ci-dessus.

Article 4. Chacun pourra prendre connaissance du dossier ainsi que des remarques
formulées et consigner éventueliement ses obsarvations

- soit sur le registre d'enquéle papier,

- soit en les adressant par courrier postal a. Mairie d'Arnouvilie 15-17, rue Robert
Schuman, CS 20101 - 85400 ARNOUVILLE, 3 P'aftention de Madame Anais SOKIL,
Commissaire enquéteur.

La participation du public pourra s'effectusr également par voie électronigue, par courriel &
{'adresse sulvante ; enguetepubliqueplu2C26@amouville8s.org

Les courriels seront annexés au registre d'enquéte dés récaption et tenus a la dispesition du
public. Les courriels réceptionnés aprés ia cléture de 'enquéte na seront pas pris en compte.

Arrété prescrivant 'ouveriurs de I'enquéte publigue relative a la modification n®3 du FLL - 2/5
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Article 5 Le commissaire anquétsur recavra te public en mairie d’Armouville

- jeudi 23 avrii 2028 de 16h30 a 18h30,

- mardi 28 avril 2026 de 15h30 3 17h30,
- mercredi § mai 2028 de 10h30 a 12h30,
- mercredi 13 mai de 15h30 & 17h30.

Article 6 . Le dossier de modification n°3 du PLU soumis a enquéte publique comprand :

- Pigces n®1: decuments administratifs (délibération du Conseill municipal n°4/85 en
date du 12 décembre 2022, arrdté municipal n°57/2022 du 21 décembre 2022, arréts
municipal n®26/2028 du 11 mars 2026, 'arrété municipal n°28/2028 du 25 mars 2028,
avis de la MRAe du 3 decembre 2025, avis des personnes publiques associées, avis
de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles
et Forestiers. ),

- Pigce n°2  rapport de présentation,

- Pigce n°4 : orientations d'aménagement et de programmation (OAP},

- Pieces n°5. 1 réglement,

- Piéces n°5.2 : documsants graphigues,

- Les annexes.

Les autres pigces du dossier de PLU sont inchangées.
I est également ajouté au dossier d'enqudte la présentation faite lors de {a réunion publiqus
du 28 maj 2025

Article 7 : A Vexpiration du délai de I'enquéte prévu & l'article 1, le registre sera clos ef signé
par le commissaire enguéteur.

eiul-ct rencontrera le responsable de projet dans un délai de huit jours a compter de la
cloture de lenguéte publigue, et ful communiquera les observations eorites el orales
consignées dans un procés-verbal de synthése, en Vinvitant & produire, dans un délai de
quinze jours, son meémoira en réponss.
En parallele, il disposera d'un délai de trente jours pour transmettre au Maire de ia communs
d'Arnouville le dossier avec son rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées, |l
transmet simultanément une copie du rapport et des conclusions motivees a Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise.

Article 8 A lissue de Venquéte, le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur
seront tenus a 1a disposition du public au siege de l'enquéte publigue, a la Maine d'Amouvilie
gt a la Préfecture pendant un an conformément a faricle R.123-21 du Code de
'environnement.

A cet effet, le Maire adresse une copie du dossier 2 Monsisur le Préfet du Val-d'Oise en vue

d'assurer cette mise a disposition du public.

dés qu'ils seront recus, en mairie et sur le site internet de la commune d'Amouville

Le rapport et les conclusions du commissaire enguéteur seront consultables pendant un an,
https:/farnouville85 fr/

Arraté prescrivant 'ouvarturs de 'enguéis publique refative 2 la medification n™3 du PLU - 3/5
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Article 8 : Un premier avis portant les indications menticnnées a l'article R.123-9 du Code de
l'environnement sera publié en caractére apparents quinze jours au moins avant le début de
l'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux régionaux ou
locaux diffusés dans le département (Le Parisien et La Gazetie du Val d'Oise).
Cet avis d'enquéte sera également affiché 15 jours au moins avant I'ouverture et durant
toute ia durée de I'engquéte pour étre lisible depuis les voies publiques sur 'ensemble des
panneaux d'affichage communaux

Rue d'Auxerre, parking mairie,

Rue Robert Schuman, devant la mairie,

Rue des Quinconces, angle avenue de la République,

Place de la Libération, école Claude Demange,

Place Gabriel Péri,

Rue Jean Jaurés, prés de La Poste,

Square Estienne d'Orves, rond-point Léo Lagrange,

Avenue Henri Barbusse, Angle rue Robespierre,

Avenue du Cottage,

10. Avenue Lafontaine, angle Corot,

11. Avenue Boieldieu, palace Alain Marchand {intersection Boieldieu-Lizart-Balzac),
12. Square Fernand Picot,

13. Parking Maison de la Jeunesse, avenue Charles Vaillant,

14. Rue Stanislas Bance, proche du n®37,

15. Place du Général Leclerc, rue Jean Laugére angle place du Général Leclerc.

CONDIO DA WN =

Cet avis sera publié sur le site internet de la commune : hitps://arnouville85.fr

Une copie des avis publiés par la presse sera annexee au dossier d'enguéle avant
I'ouverture en ce qui concerne la premiére insertion, et au cours de [enquéte pour la
seconde insertion.

Article 10 : A lissue de I'enquéte publique, le projet de modification du PLU d'Amouville,
éventusllement modifié pour tenir compte des avis qui ont &teé joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis au Conselil
municipal d'Arnouville pour approbation.

Article 11 : Toute personne peut, sur sa demande et a sas frais, obtenir communication de
tout ou partie du dossier denquéte publigue des la publication de l'arrété d'ouverture
d'enquéte.

La personne responsable du projet de modification n°3 du PLU pour la Commune
d'Arnouviile est Madams Anne-Laure SILVI, directrice générale adjointe en charge de
'aménagement et cadre de vie. Le public pourra recusillir toute information utile surle projet
aupreés de cette derniére.

Arréts prescrivant l'ouverture de ['anquéte publigue relative 2 la modification n°3 du PLU - 4/5
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Article 12 - Copie du présent arrété sera adressée &

- M. le Préfet du Département du Val-¢d'Oise,
- M. le Sous-Préfet chargé de I'arrondissement de Sarcelles,
- M le Directeur Départemental des Territoires,

Fait a Arnouville,
Le 25 mars 2026 -
Pascal DOLL
- Maire”

Publié fe : 25/03/2026

Acte rendu exécutoire fe - 25/03/2026
conformément aux dispositions des
articles 1..2131-1 et L. 2131-2 du Code
général des collectivités terntoriales

Le présent acte peut faire f'objet d'un recours devant fe Tribunal Adminisiratif de Cergy-Pontoise dans un délai de
deux mois & compler de la daie de publication mantionnée ci-dessus. Le Tribunal Administralif de Cergy-Fontoise
peut dgalement éire saisi directement parles personnes physiques et morales par lintermédiaire de appiication
« Télérecours citoyens ».

Arréte prescrivant 'ouverturs de enquéte publique raiative & la modification n"3 du PLU- 5/5
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ARRETE DU MAIRE N° 026/2026

Tirant le bilan de la concertation relative a la prescription de la modification n°3
du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Le Maire de la ville d’'Arnouville,
Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vi le Code de l'urbanisme st notamment ses articles L.103-2 a L.103-6 relalifs & la
concertation avec le public et L.153-36 & L.153-44 relatifs a la procédurs de modification du
Plan Local d'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune approuvée le 16 mars 2016 par
délibération du Conseill municipal, modifié par délibération du Conseil municipal du
10 octobre 2017, révisé par délibération du Conseil municipal du 12 avril 2021, modifié par
delibération du Conseil municipal du 13 décembre 2021, et révisé par délibération du Conseil
municipal du 24 juin 2024,

Vu la délibération n°4/95 du Conseil municipal du 12 décembre 2022 qui prend note de la
nécessité de prescrire la modification n°3 du PLU de la commune, précise que sa
prescription fera ['objet d'un arrété du Maire, prend note des objectifs de cette modification et
indique notamment les modalités de concartation minimale,

Vu arrété n°057/2022 en date du 21 décembre 2022 prescrivant la maodification n°3 du PLU
et fixant les modalités de concertation minimale, & savoir :
- Publications communales et site internet de la Ville,
- Cahier d'observations mis & la disposition du public aux heures d'ouverture de la
mairie,

Considérant que les modalités de la concertation suivantes ont été réalisées :

- Mise a disposition du public d'un regisire permettant de formuler des observations et
propositions tout au long de la procédure de modification du PLU,

- Publications sur Iz site internet de fa Commune d'articles dédiées & la procédure de
madification du PLU,

- Publications régulieres ralatives & la procédure de modification du PLU dans les
parutions communales « A 'essentiel » et « Amouville magazine »,

- Organisation d'une réunion publiqgue de concertation le 28 mai 2025 permettant
d’échanger avec le public avec une publicité via la parution papier « A 'essentiel » du
mois d'avril 2025, une lettre distribuée aux commergants, les panneaux daffichage
municipaux, le site internet et le compte Facebook de ia Commune,

Considérant que le projet de modification du PLU n°3 a respects les objeciifs définis dans la
delibération du Conssil murnicipal n°4/85 en date du 12 décembre 2022 &t l'arrdié
n°057/2022 en date du 21 décembre 2022,

Considérant que lz concertation initide et close s jour du préssnt arrété n'a pas mis en
gvidence d'observations et de propositions suscepiibles de modifier le proiet de modification
du PLU n®3,

AT
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Considerant qu'll appartient a la commune, en application de l'article L.103-6 du Code de
l'urbanisme, d'arréter le bilan de la concertation, lequel sera joint au dossier soumis a
enqguéte publique,

Considérant dés lors quiil convient de tirer le bilan de la concertation,

ARRETE

Article 1 : Le bilan de la concertation est considéré comme étant favorable et est approuvé,
Aricle 2 : La concertation initiée est close.

Article 3 : Le présent arrété sera joint au dossier d'enquéte publique organisée dans le cadre
de la procedure de modification n°3 du PLU.

Article 4 © Le present arrété sera affiché en mairie pendant un délai d'un mois. Ii sera
également publié au recueil des actes administratifs et mis en ligne sur le site internet de la
Commune.

Fait & Arnouville,
Le 11 mars 2026

Mis en ligne eliou nolifié le | 19/03/2026 " p
Acte rendu exécutoire le ; 19/03/2026 e
conformeément aux dispositions des

articles L.2131-1 et L.2131-2 du Code

général des collectivités territoriales

Le présent acte peut faire {'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise dans ur délai de
deux mois & compter de la date du « rendu executoire » mentionné ci-dessus. Le Tribunal Administratif de Cergy-
Pontoise peut également &tre saisi directement par les personnes physiques et morales par Vintermédiaire de
{'application « Telérecours citoyens ».

026/2026 — Arrété tirant le bilan de la concertation moedification n°3 du PLU - 2/3
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Le Maire de la commune d'Arnouville,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 a L.153-44

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune approuvée le 16 mars 2016 par
deliberation du Conseil municipal,

Vu la modification simplifiége du PLU de !a commune approuvé le 10 octobre 2017 par
délibération du Conseil municipal,

Vu la révision allégée du PLU de la commune approuvée le 12 avril 2021 par délibération du
Conseil municipal,

Vu la modification n°2 du PLU de la commune approuvée le 13 décembre 2021 par
délibération du Conseil municipal,

Vu la délibération n°3/46 du Conseil municipal du 22 juin 2022 prescrivant la révision allégee
n°2 du PLU,

Vu la délibération n°4/95 du Conseil municipal du 12 décembre 2022 qui prend note de la
nécessité de prescrire la modification n°3 du PLU de la commune, précise que sa
prescription fera l'objet d'un arrété du Maire, prend note des objectifs de cette modification et
indique notamment les modalités de concertation minimale,

Considérant qu'il est nécessaire de procéder a une modification du PLU afin de :

- Mettre ce document de planification en comptabilité avec le Schéma d'’Amenagement
et de Gestion des Eaux (SAGE) Croult-Enghien-Vieille Mer,

- Effectuer des modifications réglementaires, rectifier des incohérences et clarifier
certaines dispositions,

- Adapter le réglement afin de permetire un développement qualitatit des commerces
et une redynamisation du tissu commercial,

- Permetire la mise sn cesuvre d'un projet requalifiant I'entrée de ville au Sud du
territoire, plus particulierement au niveau du rond-point du Christ, et notamment des
parcelles appartenant a la société FORICHER (Moulins d'Arnouville), en lien entre
autres avec les orientations de I'Architecte des Batiments de France,

- Etudier la possibilité de réduire le retrait actuellement a 20 métres pour les
constructions a usage d’habitation par rapport & 'emprise ferroviaire dans les zones

il
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- Définir des regles adaptées a la mise en ceuvre d'un aménagement qualitatif de
plusieurs secteurs du quartier de la gare au vu d'études réalisées depuis la
realisation de la procédure de modification précédente et les études en cours. [l s’agit
notamment d'approfondir les orientations et les régles pour gu'elles soient plus
adaptées au contexte et a la mise en ceuvre de projets valorisants.

Considérant que cefte modification n'a pas pour conséquence de changer les orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU en vigueur, de
réduire un espace boisé classée, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en
raison d'un risqgue de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux
naturefs, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance,

Considerant que cette modification n'entre pas dans le champ d’application de la procédure
de révision,

Considérant gue la procédure de modification peut étre menée afin de modifier le reglement,
les orientations d'aménagement et de programmation,

Considérant gue le champ d'application de la modification de droit commun conceme les cas
suivants .
- Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction resultat, dans une
zone, de I'application de 'ensemble des régles du plan,
- Scit de diminuer ces possibilités de construire,
- Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser,

Considérant que cette modification entre dans le champ d'application de la procédure de
modification dite de droit commun,

Considérant que la procédure de modification est menee a I'initiative du Maire,

Considerant que la procédure de modification necessite une enguéte publique,

ARRETE

Article 1% : La procédure de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme de la commune
d'ARNOUVILLE est prescrite.

Article 2 : Le projet de modification a pour objectifs de :

- Mettre ce document de planification en comptabilité avec le Schéma d’Aménagement
et de Gestion des Eaux (SAGE) Croult-Enghien-Vieille Mer,

- Effectuer des modifications réglementairss, rectifier des incohérences et clarifier
certaines dispasitions, ’

- Adapter 2 réglement afin de permetire un développement qualitatif des commerces
et une redynamisation du tissu commercial,

- Permettre la mise en ceuvre d'un projet regualifiant Tentrée de ville au Sud du
territoire, plus particuligrement au niveau du rond-point du Christ, et notamment des
parcelles appartenant a la société FORICHER (Moulins d’Arnouville), en lien entre
autres avec les orientations de I'Architecte des Batiments de France,

057-22 — Modification n°3 du Plan Local d'Urbanisime - 2/3
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- Etudier la possibilité de réduire le retrait actuellement a 20 métres pour les
constructions a usage d'habitation par rapport a 'emprise ferroviaire dans les zones
déja urbanisees,

- Définir des régles adaptées a la mise en ceuvre d'un aménagement qualitatif de
plusieurs secteurs du quartier de la gare au vu d'études réalisées depuis la
réalisation de la procédure de modification précedente et les études en cours. ll s'agit
notamment d'approfondir les orientations et les regles pour gu'elles soient plus
adaptées au contexte et a la mise en ceuvre de projets valorisants.

Article 3:Le projet de modification fera I'objet des modalités de concertation minimale
suivantes :
- Publications communales et site internet de la Ville,
- Cahier d'observations mis a la disposition du public aux heures d'ouverture de la
mairie.

Article 4: Conformément a larticle L.153-40 du Code de [l'urbanisme, le dossier de
modification du PLU sera notifié au Préfet et aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de l'urbanisme, avant l'ouverture de
I'enquéte publique.

Article 5: La modification fera I'objet d'une enquéte publique conformément a [larticle
L.153-41 du Code I'urbanisme.

Article 6 : A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé
pour tenir compte des avis qui seront joints au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, sera approuvé par délibération du
Conseil municipal.

Article 7 : Le présent arrété fera I'objet de mesures de publicite définies aux articles
R.153-20 & R.153-22 du Code de I'urbanisme. |l sera affiché en mairie pendant le délai d'un
mois et la mention de cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département. Une copie de présent arrété sera adressée a Monsieur le
Préfet. |l sera également publié aux recueils des actes administratifs.

Article 8 : Le présent arrété est susceptible de recours devant le Tribunal Administratif de
Cergy-Pontoise dans un délai de deux mois a compter des l'exécution de I'ensemble des
formalités prévues au premier alinéa de I'article R.153-21 du Code de I'urbanisme, la date a
prendre en compte pour l'affichage étant celle du premier jour ou il est effectue.

Fait a Arnouville,
Le 21 décembre 2022

SRR Pour le Maire, par delégation,
{é@ % Christophe ALTOUNIAN
S

Adjoint au Maire

Armrété certifie exécutoire

Conformément aux dispositions . }
Des aiticles L.2131-1 et L.2131-2 o ST g
Du Code Général des Collectivités Territoriales

057-22 — Madification n°3 du Plan Local d'Urbanisme - 3/3
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CARTEMENT DU VAL D'OISE

IRONDISSEMENT DF SARCELLFS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 12 DECEMBRE 2022

N° 4/95
Obijet : Plan Local d’Urbanisme — Prescription de la modification n°3

L'an Deux Mille Vingt Deux, le douze décembre & dix-huit heures trente minutes, le Conseil
municipal diment convoqué par Monsisur le Maire, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses
séances, sous la Présidence de Monsieur Pascal DOLL, Maire.

Présents

Pascal DOLL, Maire.

Jogl DELCAMBRE, Claude FERNANDEZ-VELIZ, Mathieu DOMAN, Nekiar BALIAN,
Christophe ALTOUNIAN, Isabelle GOURDON, Tony FIDAN, Yveline MASSON, Adjoinis au
Maire.

Sarah MOINE, Conseillere départementale.

Romuaid SERVA, Sophie LEBON, Adrien DA COSTA, Conseillers municipaux délégués.
Claudine OCCHIPINT!, Annie COHADIER, Marie-Christine EVEN, Sylvie GUINEMER,
Alain DURAND, Nathalie BALIKDJIAN, Christophe MARTIN, Rose-Marie ABOUSEFIAN,

Christophe PIEGZA, Beyhan CANI, Stéphane POUVESLE, Marie-Christine JALLADAUD,
Rita AYDIN, Conseillers municipaux.

Absents excusés avec pouvoir :

Jérdme BERTIN a donné pouvoir a Tony FIDAN

Isabelle CARON a donné pouvoir & Rose-Marie ABOUSEFIAN
Anthony VASCONCELOS a donné pouvoir a Adrien DA COSTA

Laurent COKGUL a donné pouvoir a Marie-Christine JALLADAUD

Absents excusés sans pouvoir :

isabelle BOURSIER
Absents :
Said TOUFIQ, Romain CARTIER

Secrétaire de séance :

Christophe PIEGZA
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Oui le rapport de Monsieur Christophe ALTOUNIAN, Adjoint au Maire, délégué a
'aménagement, a 'urbanisme et au cadre de vie,

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 a L.153-44,

Vu le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune approuvé le 16 mars 2016 par délibération
du Conseil municipal,

Vu la modification simplifiée du PLU de la Commune approuvée le 10 octobre 2017 par
délibération du Conseil municipal, ‘

Vu la révision allégée du PLU de la Commune approuvée le 12 avril 2021 par délibération du
Conseil municipal,

Vu la modification n°2 du PLU de la Commune approuvée le 13 décembre 2021 par délibération
du Conseil municipal,

Vu la délibération n°3/46 du Conseil municipal en date du 22 juin 2022 qui prescrit la révision
allegée n°2 du PLU,

Vu la délibération n°2/88 du Conseil municipal en date du 14 novembre 2022 relative d’une
nouvelle modification du PLU,

Considérant I'erreur matérielle relevée au niveau du numéro de cette modification qui est la n°3
et nonlan°2,

Considérant qu'il convient également d'ajouter un objectif & ceux précisés dans la délibération
du 14 novembre 2022,

Considérant qu'il est nécessaire de retirer la délibération n°2/88 du 14 novembre 2022 et d'en
adopter une nouvelle,

Considérant qu'il est nécessaire de procéder a une modification du PLU afin de :

- Mettre ce document de planification en comptabilité avec le Schéma d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SAGE) Croult-Enghien-Vieille Mer,

- Effectuer des modifications réglementaires, rectifier des incohérences et clarifier
certaines dispositions,

- Adapter le reglement afin de permettre un développement qualitatif des commerces et
une redynamisation du tissu commercial,

- Permetire la mise en ceuvre d'un projet requalifiant I'entrée de ville au Sud du territoire,
plus particulierement au niveau du rond-point du Christ, et notamment des parcelles
appartenant a la société FORICHER (Moulins d'Arnouville), en lien entre autres avec les
orientations de I'Architecte des Batiments de France,

- Etudier la possibilité de réduire le retrait actuellement & 20 metres pour les constructions
a usage d'habitation par rapport & I'emprise ferroviaire dans les zones déja urbanisées,

- Deéfinir des regles adaptées a la mise en ceuvre d'un aménagement qualitatif de
plusieurs secteurs du quartier de la gare au vu d’'études réalisées depuis la réalisation
de la procédure de modification précédente et les études en cours. i s'agit notamment
d'approfondir les orientations et les régles pour qu'elles soient plus adaptées au
contexte et a la mise en ceuvre de projets valorisants.

Considérant que cette modification n’a pas pour conséquence :

- de changer les orientations du Plan d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) du PLU en vigueur,
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- de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection
édictée en raison d'un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des
milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance

Considérant que cefte procédure de modification n'entre pas dans le champ d’application de la
procédure de révision, :

Considérant que la procédure de modification peut étre menée afin de modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation,

Considérant que le champ d'application de la modification de droit commun concerne les cas
suivants :
- Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de I'application de 'ensemble des régles du plan,
- Soit de diminuer ces possibilités de construire,
- Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser,

Considerant que pour la mise en ceuvre de la procédure de maodification, le projet de
modification et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées
mentionnées aux articles L.132-7 et L132-9 du Code de P'urbanisme feront I'objet d'une enquéte
publigue pendant un mois. Les modalités de réalisation de cette enqguéte seront précisées par
arrété du Maire.

Considérant que la procédure de medification fera 'objet d’un arrété du Maire dans le cadre de
sa prescription,

Aprés en avoir délibéré,
LE CONSEL. MUNICIPAL,
A l'unanimité,

RETIRE la délibération n°2/88 du 14 novembre 2022 pour erreur materielle et nécessité de
compléter les objectifs poursuivis.

PREND NOTE de la nécessité de prescrire la modification n°3 du Plan Local d’'urbanisme (PLU)
de la commune, prescription qui fera I'objet d'un arrété du Maire.

PREND NOTE des objectifs de cette modification :

- Metlre ce document de planification en comptabilité avec le Schéma d’Aménagement et
de Gestion des Eaux (SAGE) Croult-Enghien-Vieille Mer,

- Effectuer des modifications réglementaires, rectifier des incohérences et clarifier
certaines dispaositions,

- Adapter le réglement afin de permettre un développement qualitatif des commerces et
une redynamisation du tissu commercial,

- Permettre fa mise en ceuvre d'un projet requalifiant 'entrée de ville au Sud du territoire,
plus particuliérement au niveau du rond-point du Christ, et notamment des parcelles
appartenant a la sociéte FORICHER (Moulins d'Arhouville), en lien entre autres avec les
orientations de 'Architecte des Batiments de France,

- Etudier la possibilité de réduire le retrait actuellement a 20métres pour les constructions
a usage d'habitation par rapport a lemprise ferroviaire dans les zones déja urbanisées,

- Definir des regles adaptées a la mise en ceuvre d'un aménagement qualitatif de
plusieurs secteurs du quartier de la gare au vu d'atudes réalisées depuis la réalisation
de la procedure de modification précédente et les études en cours. Il s'agit notamment
d'approfondir les orientations et les regles pour qu'elles soient plus adaptées au
contexte et & la mise en ceuvre de projets valorisants.
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CONFIRME qu'il ne sera pas porté atteinte au Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) et que cette modification participe entre autres & poursuivre sa mise en
csuvre,

DECIDE de prevoir les modalités de concertation minimale suivante :
- Publications communales et site internet de la Ville,
- Cahier d'observations mis a la disposition du public aux heures d'ouverture de la mairie.

PRECISE que la commune se réserve la possibilité de mettre en place toute autre forme de
concertation si cela s'avérait nécessaire.

SOLLICITE I'Etat conformément a larticle L.132-15 du Code de P'urbanisme afin qu'une
dotation soit allouée & la commune pour compenser les dépenses nécessaires & cette
modification du PLU.

DIT que les personnes publiques mentionnéss aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de
Furbanisme seront associées et la présente délibération leur sera transmiss.

DIT que conformément & l'article R.153-21 du Code de I'urbanisme, la présente délibération et
F'arrété de prescription qui sera pris feront I'objet :

- d'un affichage en mairie durant un mois,

- d'une mention en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département,

- d'une publication dans le recueil des actes administratifs.

DIT que la présente délibération sera transmise au Préfet du Val d'Oise au titre du conirdle de
légalité.

CHARGE Monsieur le Maire ou toute personne déléguée par lui, daccomplir toutes les
formalités nécessaires a I'exécution de la présente délibération.

Pour extrait certifié conforme.

Christophe PIEGZA Pascal DOLL N
Secrétaire de séance Maire /

Délibération certifiée exécutoire
conformément aux dispositions des
arlicles L.2131-1 et L.2131-2 du Code
Général des Collectivités Territoriales

Articie R421-1 du Code de justice administrative « La juridiction ne peut éire saisie que par voie de recours formé conire une décision, et ce, dans les
deux mois 3 partir de la notification ou de la publication de la décision aitaquée. Lorsque la requéle tend au paiement d'une somme d'argent, elle n'est
recevable qu'aprés finiervention de la décision prise par l'administration sur une demande préafablement formée devani eile. Le délai prévu au
pramier zlinéa n'est pas applicable & ia contestation des mesures prises pour l'exécution d'un coniral. »
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VOS REF. : Mairie d’ARNOUVILLE
Hotel de Ville
15/17 rue Robert Schuman
INTERLOCUTEUR Delphine BRUIN Cs 20101

95400 ARNOUVILLE

NOS REF. : TER-ADM-2025-95019-CAS-215303-12P5B5

TELEPHONE : 0149 01 34 40
g-MAlL :  delphine.bruin@rte-france.com A l'attention de Monsieur le Maire
OBJET : Avis sur la modification simplifiée n°3

du PLU de la commune d’ARNOUVILLE

La Défense, le 17/11/2025

Monsieur le Maire,

Nous accusons réception du courrier relatif au projet de modification simplifiée n°3 du PLU de la
commune d’ARNQUVILE transmis par vos services pour avis le 03/11/2025.

Nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d’urbanisme, nous n’exploitons
pas d'ouvrage de transport du Réseau Public de Transport d‘électricité a haute ou trés haute tension
(c’est-a-dire supérieure a 50 kV). Nous n‘avons donc aucune observation a formuler.

Nous restons a votre entiére disposition pour tout renseignement complémentaire et nous vous
prions d'agréer, Monsieur le Maire, |'assurance de notre considération trés distinguée.

Chef du Service Concertation Environnement Tiers
Frédéric ROY

P.O. Delphine BRUIN

RTE

CDI PARIS - SCET

CS 50138

Immeuble Palatin I et II
3 - 5 cours du Triangle
92036 LA DEFENSE CEDEX www.rte-france.com 05-09-00-COUR

afag

Environnemant

RTE Réseau de transport d'électricité - société anonyme a directoire et conseil de surveillance au capital de 2 132 285 690 auros - R.C.S. Nanterre 444 619 258



En
PREFET
DU VAL-D'OISE

Liberté
Egalisé
Fraternité

Sous-préfecture de Sarcelles

Affaire suivie par : Anne FLORENTIN Sarcelles, le 17 MOV, 2025
Bureau des collectivités territoriales

et des affaires réglementaires

013404 3035

anne.florentin@val-doise.gouv.fr

Le sous-préfet de Sarcelles
a

Monsieur Pascal DOLL
Maire d’Arnouville

Hotel de ville

15-17 rue Robert Schuman
95 400 ARNQUVILLE

Objet : projet arrété de modification du plan local d’urbanisme (PLU)
Référence : votre courrier du 3 novembre 2025

Par courrier du 3 novemnbre 2025, vous me notifiez le projet de modification n° 3 du PLU de votre
commune en m'adressant le lien internet et le mot de passe y donnant accés.

Je tiens a vous informer que j'ai saisi le Directeur Départemental des Territoires du Val-d’Oise afin
qu’il émette son avis sur ce projet.

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Le sofus-gréfet

~

_,/

e

Internet des services de I'Etat dans le département : hirp: [ wvsalad e souv
1 boulevard Francois Mitterrand - C.S. 80025 - 95842 SARCELLES CEDEX - Tél. : 01.34.29.95.95 - Fax Cabinet : 01.34.04.3019
Accusil sur rendez-vous : du fundi au vandradi - de 3A00 3 18h00
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st MAIRIE D’ARNOUVILLE
.. Métiers ! .
ps Monsieur Pascal DOLL
. Artisanat Mairé
15-17 rue Robert Schuman
CS 20101
95400 ARNOUVILLE
Le Président,

Nos réf.. MA/FA/IP- 087/25
Vos réf. : DACV-D25-04312
LRAR N"2C 176 432 5587 2
Objet: Modification du PLU n°3 de la commune d'Arnouville

Affaire suivie par: Service Urbanisme
Tél.: 01301116 22 - urbanisme@ml.arnouville95.0rg
Cergy, le 27 novembre 2025

Monsieur le Maire,

Par courrier recommandé en date du 3 novembre 2025, vous avez sollicité l'avis de
la CMA IDF VAL D'OISE sur le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme n°3
de la commune d’Arnouville.

Apres lecture du dossier par notre pdle Développement des Entreprises et
Compeétences, nhous n'avons pas d'observations particuliéres a formuler.

Notre charge de mission développement territorial reste a votre disposition pour
toute question liée a la promotion et au développement de I'Artisanat.
Contact: Florent AMBROSINO - florent.ambrosino@cma-idf.fr - 06 02 06 67 96.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de nos salutations
distinguées.

Le Président de la CMA lle-de-France-VAL D'OISE
Michel ALEXEEF

/| M

REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberté -~ Egalité - Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT DE REGION ILE-DE-FRANCE

72-74 rue de Reuilly - CSO315 - 75592 Paris Cedex 12 - 01 80 48 26 00 - www.cma-idf.fr - contact@cma-idf fr
Siret : 130 027 972 00012 . N’ organisme de formation : 11756120375 ~ Décret n’ 2020-1416 du 18 novembre 2020
CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT ILE-DE-FRANCE - VAL D'OISE

Antenne de Cergy : 1 Avenue du Parc - 95015 Cergy-Pontoise Cedex ~ www.cma95.fr




Mission l’»?gi('l]{llv\" d'autorité environnemeniale

ILE-DE-FRANCE

Avis conforme concluant a I'absence de nécessité d'une évaluation
environnementale de la modification n°3
du plan local d’urbanisme d’Arnouville (95)

aprés examen au cas par cas

N° 006256/KK AC PLU

du 03/12/2025




La Mission régionale d’autorité environnementale d'fle-de-France (MRAe), qui en a délibéré collégiale-
ment le 3 décembre 2025, chacun des membres délibérants attestant qu’aucun intérét particulier ou élé-
ment dans ses activités passées ou présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans le pré-
sent avis ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur l'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu fe code de ['urbanisme, notamment ses articles R.104-33 4 R.104-37 relatifs & l'examen au cas par cas
réalisé par la personne publique responsable ;

Vu le décret n® 2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de |'environ-
nement et du développement durable » a la dénomination « Conseil général de 'environnement et du
développement durable » ;

Vu le décret n° 2022-1165 du 20 aot 2022 portant création et organisation de l'inspaction générale de l'en-
vironnement et du développement durable, notamment son article 16 ;

Vu les arrétes des 19 juillet 2023, 5 juillet 2024, 20 septembre 2024, 24 juillet 2025, 8 et 16 septembre 2025
et 7 octobre 2025 portant nomination ou retrait de membres de [a mission régionale d’autorité
environnementale d'fle-de-France ;

Vu le reglement intérieur de la MRAe d'tle-de-France adopté le 09 aofit 2023 et publié au bulletin officiel du
ministére de la transition écologique le 26 aoit 2023 ;

Vu le plan local d'urbanisme (PLU) d’Arnouville approuvé le 16 mars 2016 ;

Vu la demande d'avis conforme, recue compleéte le 3 octobre 2025, refative 3 la nécessité de réaliser ou non
une évaluation environnementale de la modification n°3 du PLU d’Arnouville, en application des articles
R.104-33 deuxieme alinéa 3 R.104-35 du code de l'urbanisme ;

Sur le répport de Philippe GRALL, coordonnateur,

Considérant les objectifs de la modification n°3 du plan local d'urbanisme d’Arnouville (95), qui visent a :

1. mettre le PLU en compatihilité avec le Sage Croult-Enghien-Vieille Mer ;

2. effectuer des modifications réglementaires, rectifier des incohérences et clarifier certaines disposi-
tHons ;

3. adapter le reglement afin de permettre un développement qualitatif des commerces et une redyna-
misation du tissu commercial ;

4. permettre la mise en ceuvre d’un projet requalifiant Pentrée de ville au sud du territoire, plus parti-
culierement au niveau du rond-point du Christ, et notamment des parcelles appartenant a la
société FORICHER (Moulins d'Arnouville),en lien entre autres avec les orientations de larchitecte,
des Batiments de France ;

5. é&tudier la possibilité de réduire le retrait actuellement a 20 métres pour les constructions a usage
d’habitation par rapport a 'emprise ferroviaire dans les zones déja urbanisées ;

6. définir des régles adaptées a la mise en ceuvre d’'un aménagement qualitatif de plusieurs secteurs
du quartier de la gare au vu d'études réalisées depuis la réalisation de la procédure de modification
précédente et fes études en cours ;

Considérant que pour atteindre ces objectifs, la procédure consiste notamment 3 :
1. modifier le réglement écrit, notamment :



= dans les dispositions générales afin de mieux prendre en compte la prévention des risques
d’'inondation {la distance entre les constructions et les écoulements d'eau passe de 10a 15
métres), préciser les régles en cas d'une division en propriété (application & chacun des
lots) ;

= dans les dispositions communes a toutes les zones avec {'ajout de la référence aux installa-
tions classées soumises a déclaration et les mesures pour la compatibilité avec le Sage
Croult-Enghien-Vieille-Mer {augmentation de la marge de retrait de part et dautre des
cours d’eau qui passe de 5 métres 2 10 ou 15 métres selon les zones ; ajout d'objectifs de
désimperméabilisation des sols, lutte contre la pollution des eaux de ruissellement et lutte
contre les essences végétales exotiques envahissantes) ;

= concernant les régles d'implantation par rapport aux limites séparatives, aux voies et
emprises publiques ;

= concernant les régles de stationnement pour actualisation avec les nouvelles normes du
PDUIF,

= 3 larticle 4 afin d’'imposer, pour les projets d'aménagement d’une taille supérieure a
1000 m?, l'usage d'une ressource alternative (eaux pluviales, eaux d'exhaure...) pour des
usages autres gque |'alimentation en eau potable ;

= en précisant la nature des essences végétales pour les haies végetales des clétures pour
une meilleure prise en compte de I'environnement et la biodiversité ;

= en faisant passer la fargeur des portails dans les clotures de 3,50 m a 4,00 m {cette régle ne
concerne pas les zones UA, UX et N) ;

= en interdisant les constructions destinées a 'hébergement hételier sur l'ensemble des
zones du PLU, sauf en zone UX,

»  en offrant la possibilité de créer un deuxiéme acces aux parcelles si la largeur de la fagade
du terrain d’assiette de Popération est supérieure ou égale a 20 metres,

2. modifier les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sectorielles, notamment :

s secteur Jean Jaures/Passerelle : compléter le point 2 « Aménagement : composition urbaine
et paysagére » pour autoriser I'implantation en retrait du batiment signal prévu au débou-
ché de la passerelle et ainsi permettre la création d'une terrasse pour les activités du rez-
de-chaussée ;

» secteur Pierre Semard / Jean Laugére : repérer sur le schéma les trois batiments a préser-
ver, maintenir et réhabiliter le parking silo ;

3. créer deux Stecal :

= |e Stecal Nb, d’'une superficie de 1 605 m’, afin de permettre 'installation d’un fournil de
500 m?* pour permettre le développement de la société FORICHER (Moulins d’Arnouville), en
continuité immédiate de la zone Uxa ;

= e Stecal N, qui porte sur le pavillon d'entrée du domaine du chateau, afin de permettre la
création d’'un restaurant dans le cadre du développement de l'activité cultureile du chateau.

Considérant que les zones Nb et Nc¢ ne présentent pas de sensibilité particuliere d'un point de vue sanitaire
et environnemental ;

Considérant que les autres évolutions portées par la procédure sont d'ampleur et de portée limitées ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable et des
connaissances disponibles & la date du présent avis, que la modification n°3 du PLU d’Arnouville n'est pas
susceptible d'avoir des incidences notables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de {'annexe
I de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans et pro-
grammes sur P'environnement ;



Rend l'avis qui suit :

La modification n°3 du plan local d'urbanisme d'Arnouville telle qu'elle résulte du dossier transmis & I'Auto-
rité environnementale le 3 octobre 2025 ne nécessite pas d’étre soumise a évaluation environnementale.

En application du dernier alinéa de l'article R.104-35 du code de 'urbanisme, le présent avis sera joint au
dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du public et publiée sur le site internet de l'autorité
environnementale. -

Délibéré en séance le 03/12/2025
Siégeaient :
Isabelle BACHELIER-VELLA, Florence BRILLAUD-CLAVERANNE, Guillaume CHOISY, président par intérim,
Stéphan COMBES, Philippe GRALL, Antoine GREZAUD, Jacques REGAD et Tony RENUCCH

Pour la Mission régionale d'autorité environnementale d’lle-de-Fra

nce,

Le président par intérim

Guillaume Choisy
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Direction des Territoires et de I'Habitat

VA

Affaire suivie par Théophile Amblard
tel:01.34.25.16.46
amenagement@valdoise fr

Objet : Arnouville~ Modification du PLU

Monsieur le Maire,

Cergy, le 05 décembrs 2025

Expéditeur : DTH

Mairie d’'Arnouville
Monsieur Pascal Doll
Maire

15-17 Rue Robert Schuman
95400 ARNOUVILLE

Nous avons recu pour avis, le 13 novembre 2025, le projet de modification du plan local d'urbanisme
(PLU) de voire commune. Pour rappel, la modification prévoit la création de deux secteurs de taille et
de capacité d’accueil limitées (STECAL) pour permettre 'extension du Moulin et le développement de
I'activité culturelle du chateau d'Arnouville, ainsi que deux évolutions d'orientation d’aménagement et
de programmation (OAP) sans incidences sur le nombre de logements.

En conclusion, les évolutions apportées au PLU sont adaptées ; en conséquence, le Département

émet un avis favorable.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma considération distinguée.

Conseil départemental du Val d'Oise tél. : 01 34 25 31.98
2 avenue du Parc www.valdoise.fr

CS 20201 CERGY
95032 CERGY PONTOISE CEDEX

Signé électroniquement par .
LAETITIA KERBOUZ
Directrice cles Territoires et de I'Habitat
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Conseil départemental du Val d'Oise
2 avenue du Parc
CS 20201 CERGY

95032 CERGY PONTOISE CEDEX

ZOOMURBA

Le Département met désormais a votre disposition ZoomUrba, son
application cartographique dédiée a |'aménagement du territoire. Elle
offre une vision 4 la fois globale et précise du Val d'Oise sur des
thématiques aussi variées que les mobilités, I'urbanisme, le patrimoine,
Ienvironnement, etc ..

Vous pouvez zoomer sur une zone de projet a travers différents fonds de
carte et y afficher toutes les contraintes qui s'appliquent au terrain :
informations inscrites au PLU, protections environnementales ou
monuments historiques, risques...

Il est aussi possible de produire et exporter vos propres cartes pour les
enregistrer ou les partager.

Pour en profiter, rendez-vous dés maintenant sur la plateforme en ligne

départementale d’aide aux communes, rubrique Conseil et ressources,

section Voure outil cartographigue ZoomUrba ou bien entrez ['adresse
suivante dans votre barre de recherche :

videauxcommunes.valdoise. fr/3254-zoomurba. htm

Nous meltons également & volre dispasition un tutorigl de prise
&n main de l'application (vidéo accessible 4 l'adresse
mantionnée précédesmment) et proposons des sessions de
prasentation sur demande auprés de l'adresse

aideauxcommun oige.fr.

tél.: 0134 2531.98
www.valdoise.fr
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SIAH

SYNDICAT MIXTE

POUR LAMENAGEMENT
HYDRAULIQUE DES VALLEES

DU CROULT ET DU PETIT ROSNE

Monsisur Le Maire

Hotel de Ville

15/17 Rue Robert Schuman
Cs 20101

95400 ARNOQUVILLE

Déborah TANGUY, Directrice Ganérale Adjointe, Gestion de Projels
Julie BERNICOT Responsable du Service Umanisme at Milieu Maturel
Affaire suivie par Chnistelle PELTIER {christelic polticr@aan crouft org — tél - 01 30 11 15 16)
OBJET Commune de ARNOUV]LLE
Analyse de la compatibilité du projet de modification n® 3 du PLU avec le SIAH

N/REF CP D 2025 11 4024

Mensieur le Maire,

Par courrier en date du 3 novembre 2025, vous sollicitez I'avis du SIAH sur le projet de medification
n° 3 du PLU d"Arnouville ¢t nous vous en remercions.

Nous notons avec intérét gue les régles précises de gestion des eaux usées, des eaux usées autres que
domestigues et des eaux pluviales du SIAH ont été reprises dans ['Article 4 du réglement ainsi que le
zéro rejet des pluies courantes pour tous les projets situés sur le territoive communal imposé par la
réglementation du SAGE Croult Enghien Vieille Mer.

Nous observons que les OAP sont en compatibilité avec les objectifs définis par le SIAH en matiére de
gestion des eaux pluviales. Nous tenons toutefois a rajouter que les OAP n°l et n°2 « Jean Jaurss /
Passerelle » ot « Pierre Sémard / Jean Laugére » seraient concernées, d'aprés ['étude des aléas
d’inondation des bassins versants du Croult et du Petit Rosne menée par la DDT95 en 2024, par un
aléa de ruissellement faible a moyen. Un porter a connaissance émanant du préfet a €ié transmis a
I"ensemble des communes en début d’année 2025, afin de permerire une meilleure prise en compte des
risques identifiés. Nous recommandons donc de préciser ce risque dans "OAP afin qu’il soit pris en
compte et intégré dés ["amont des projets.

Dans un objectif de protection des zones humides, le SAGE demande également que tout projet situg
au sein des enveloppes de forte et moyznne probabilité de présence identifiées par le SAGE, vérifie le
caractére humide de ces secteurs et prenne les dispositions qui s'imposent en cas d’identification de
zones humides. L"OAP 2 est située au sein d'une enveloppe de probabilité raible de présence de zones
humides.

teur le Directeur Général

RTANT : fes courriers sont a ad v 2 Vionsieur Le Président
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Par ailleurs, s"agissant du Croult et du Petit Rosne. comme vous le savez, le SAGE Croult-Unghien-
Vieille Mer demande une marge de retrait de toute imperméabilisation des sols de part et d"autre des
cours d'eau que ceus-ci soient a cicl ouvert ou enterrés. Cel espace ainsi préscrveé servira au maintien
des continuités ceologiques. of & ae pas ohdrer les possibilités de réomvertnre future des cours d'cau
caterees ot lewr valorisation pavsaycre of sociale. Dans PArticle AL - Occupations et utilisations du
sol interdites - de votre réglement. vous aver oubli¢ cette dernicre remarque en italique. Nous vous

recommandons done de la rajouter.

A cet eifet. pouvez-vous appliguer une bande de non-imperméabilisation de 15 metres de part ¢t
drautre du Croult et du Petit Rosne qui passent en aval d"Arnouville, e cas Echéant, coite largeurest a
idiquer dans e document relatil a FOAP trame verte et bleue © « Labjectif fixd est de faciliter la
renateralion des herges cin conservant wie bande de convert véglral pornidable de 15 métres de lurge

en hoirdinre des rives du Croulio».

Il convient de matérialiser cette bande de non-impermdéabilisation sur une carte de synthése des enjeux
du PADD, ainsi que sa fargeur. Vous trouveres la carle malérialisant fa bande de non-

imperméabilisation en picee joinie a ce courrier.

Fafing nous vous infuormons que notre réglement dassainissement collectit dont vous faites rélérence
dans votre PEUV 0 Cté mis 3 jour Te 27 mares 20230 La dernidre version ost consultable depuis notre site

Eric CHANAL
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Service de l'urbanisme et de 'aménagement durable

Pale Planification

Le préfet
réf . SUAD/PPIAG/25-555
Lettre recommandée avec AR, 3

Monsieur le maire d’Arnouville
15-17 rue Robert Schuman
95400 ARNOUVILLE

Objet : Avis de I'Etat sur la modification n°3 du PLU

Dans le cadre de |a procédure de modification n°3 du plan local d’urbanisme (PLU) de votre
commune, je vous communique par la présente mon avis sur le dossier, recu compiet le 19 octobre
2025. Cet avis devra étre intégré au dossier d’enquéte publique, en application de J'article R153-8 du
Code de l'urbanisme.

J'émets un avis favorable sur la modification n°3 du PLU d’Arnouville, sous réserve de la prise en
compte des observations et recommandations formulées ci-dessous :

1) Cohérence du dispositif de protection des activités commerciales

La modification n°3 du PLU vise notamment 3 ajuster et préciser les régles de protection des
activités commerciales, en identifiant des linéaires a préserver dans le réglement et les documents
graphiques.

Toutefois, le dossier fait apparaitre un linédaire commercial a protéger sur un parking public situé
avenue Denis Papin, en face de {a gare. Or, aucun commerce n'est actuellement présent dans ce secteur
at celui-ci est destiné a rester un espace ouvert dans le cadre du projet de renouvellement urbain. Le
lindaire commercial identifié 3 cet endroit n'apparait donc pas justifié et devrait &tre supprimé.

Par ailleurs, une inconérence a été relevéde entre la carte du secteur « pdle Jean Jaurés » annexée au
reglement écrit (page 113) et le plan de zonage. En effet, les parcelles ACT12 et AC120, situées rue jean Jaures,
figurent encore sur la carte annex@e dans le lindaire commercial du secteur 2, alors qu’elies n'apparaissent plus
dans le lindaire commercial 3 présarver sur le plan de zonage modifié. Cette divergence complique la lecture
du PLU et peut entralner des difficultés lors de Vinstruction des autorisations d'urbanisme. il est donc
nécessaire de corriger la carte annexde afin quelle soit cohérente avec le plan de zonage et le rapport de
présentation figurant au dossier.

2) Objectifs et modalités d’application des codes NAF

La modification n°3 du PLU a pour objectif de mieux encadrer les implantations commerciales afin
de favoriser une offre pius diversifide, notamment dans les secteurs importants de la commune, comme le
quartier de |2 gare partage avec [2a commune de Villiers-le-Bel.

DDTO5 - 5 avenue Bernard Hr;m CS ZOTOS 95010 CERGY-PONTOISE CEDEX
Téléphone : 01 34 25 25 35 -courriel : 3551 » gouy fr - site internet hitp:/fwwwyal ggisa.gouy i/



Pour ce faire, la commune s‘appuie sur une étude spécialisée et prévoit, sur des linéaires identifids,
de limiter Implantation de certaines activités jugées sur-représentées. Le dispositif repose sur un
encadrement par codes NAF et distingue trois secteurs: un secteur a implantation libre, un secteur a
implantation conditionnelle et un secteur situés hors linéaire commercial.

Toutefois, le reglement manque de précision sur plusieurs points. Le dossier ne permet pas
d'identifier clairement les commerces existants relevant du secteur situé hors lindaire commercial, ce qui ne
permet pas d'apprécier 'étendue des activités concernées. Par ailleurs, l'exclusion de certaines activitds des
secteurs a implantation conditionnelle, qui représentent une part majoritaire des lindaires commerciaux,
n'est pas assez justifiée. Enfin, aucun critére objectif ne permet de distinguer clairement les activités
autorisées ou interdites hors {inéaire commercial (exemple : les commerces de détail d'articles de sport sont
avtorisés, alors que les commerces de détail d*habillement sont interdits).

En outre, I'utilisation des codes NAF pour encadrer les activités commerciales présente une fragilité
juridique. Le tribunal administratif de Cergy a ainsi rappelé, dans un avis rendu en novembre 2025, que les
codes NAF n‘ont pas de valeur réglementaire et ne peuvent pas étre utilisés dans les documents
d'urbanisme pour fixer des régles différentes entre des activités relevant d'une méme sous-destination.

Des lors, il apparalt nécessaire de revair le dispositif afin de supprimer le recours aux codes NAF et

de privilégier une rédaction du reglement fondée sur des critéres urbanistiques objectifs, clairs et
directement opposables, conformément aux articles L1516 et L1521 du code de 'urbanisme.

3) Obligation de désimperméabilisation de 10 %

Le reglement modifié du PLU introduit dans les zones urbaines (UG et UX) une obligation de
désimperméabilisation a hauteur de 10 % pour tout projet d’une superficie supérieure 4 1000 m? Cet
objectif apparalt pertinent au regard des enjeux de gestion des eaux pluviales, de limitation de
l'imperméabilisation des sols et de renforcement de la résilience du territoire.

Toutefois, en i'état, cette exigence risque de ne pas étre applicable, car elle ne précise pas I'état initial
de reférence, les solutions techniques admissibles ainsi que les modalités de calcul retenues. De plus, le
reglernent de la zone UP prévoit d'autres dispositions pour répondre a cette obligation.

tl convient de compléter le reglement du PLU afin de préciser ces éléments et de rendre cette

obligation pleinement opérationnelle, lisible et juridiquement sécurisée,

4) Cohérence interne du réglement écrit

Le reglement modifié du PLU introduit a travers ses articles UGB, UG9 et UX9 des dispositions
relatives a la bande constructible et aux espaces de pleine terre, visant & encadrer la constructibilité et 3
renforcer les objectifs environnementaux.

Toutefois, it est relevé une contradiction entre les articles UG6 et UG10, ce dernier faisant encore
référence & une bande constructible de 18 métres alors que celle-ci a été portée a 20 métres dans l'article
UGe.

Par ailleurs, les exigences renforcées en matiére de pleine terre (40 % en zone UG et 20 % en zone
UX) entrent en contradiction avec les dispositions autorisant les équipements publics & occuper jusqu’a
100 % de I'unité fonciére, ce qui compromet l'effectivité des objectifs environnementaux.

Il est recommandé de mettre a jour l'article UG10 afin d'assurer la cohérence interne du réglement
et de modifier les articles UG39 et UX3 afin d'imposer une proportion minimale de pleine terre, y compris
pour les équipements publics.



5) Intégration des cartes d’aléas d'inondation issues de I'étude Setec Hydratec (2024)

Bien que le rapport de présentation mentionne l'intégration des cartes d’aléas d’inondation issues
de I'étude Setec Hydratec (2024), celles-ci ne figurent pas dans les piéces constitutives du dossier de
modification n°3.

Il est demandé {'annexion effective de 'ensemble des cartes issues de 'étude Setec Hydratec (2024)
au PLU et la mise a jour des renvois internes du réglement, notamment en ce qui concerne |'article 8.4, afin
d'assurer la cohérence et la complétude du document.

La direction départementale des territoires se tient a votre disposition pour vous accompagner
dans la prise en compte de ces observations.

Le préfet,

.’,]')

hilippe COURT
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, Paris, le 9 janvier 2026

18/01/2026

Monsieur le Maire

Pascal DOLL

HOTEL DE VILLE

15-17 rue Robert Schuman
CS 20101

85400 ARNOUVILLE

Objet : Modification du PLU d’Arnouville
Avis de la Chambre d’agriculture de Région Ile-de-France

Monsieur le Maire,

Vous m'avez transmis, pour avis, le projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme d’ARNQUVILLE.

Ce dossier est parvenu au siége de notre Compagnie le 1® décembre 2025.
Il consiste en plusieurs évolutions réglementaires et graphigues.

Ce projet de modification du PLU suscite de notre part la remarque
suivante :

Le PLU précédent ne prévoyait aucune réglementation relative aux
performancas énergétiques en zone agricole. A Varticle Al5, la
modification du PLU prévoit d'imposer aux constructions et installations
nouvelles les mémes régles que dans les zones urbaines. Il conviendrait
de préciser que ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions at
installations nécessaires a |‘activité agricole.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, Monsiaur le
Maire, mes salutations distinguées.

Le Président,

Damien GREFFIN

agrculture do Bdgion Heedo-Francs - 19 rus drAmION - 73005 PARIS
REPUBLIQUE FRANCAIS

/AL &

pubbs =l du 31 st 4
www.ile-de~france.chambagr



@ SAGE

Croult . Englien . Vieille Mew Bonneuil-en-France, le 11 décembre 2025
1 i I

\ \ M. le Maire

\ “ Hétel de ville

Q26— 1570172026 15-17 Rue Robert Schuman (520101

95400 Arnouville

Affaire suivie par Aline GIRARD
Chargée d'animation du SAGE Croult-Enghien-Vieilie Mer
Tél. :01.30.11.16.80
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Objet : Analyse de la compatibilité du projet de modification n°3 du PLU d’Arnouville avec le SAGE Croulit-
Enghien-Vieille Mer
N/REF : D_2025_12_4257

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 3 novembre 2025, vous sollicitiez I'avis de la Commission Locale de 'Eau (CLE) sur le
projet de PLU modifié n°3 de la commune d’Arnouville et nous vous en remercions.

En effet, suite a 'approbation du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Croult-Enghien-
Vieille Mer le 28 janvier 2020, les documents d’urbanisme du territoire du SAGE doivent désormais étre en
compatibilité avec les obiectifs et orientations définis par celui-ci. Les documents d’urbanisme doivent ainsi
reprendre a leur compte les objectifs du SAGE et les décliner dans les différentes pieces les composant
(état des lieux, PADD, OAP, zonage, réglement).

La présente modification a pour objet notamment :

- D'effectuer des modifications réglementaires, rectifier des incohérences et clarifier certaines
dispositions,

- D'adapter le rézlement afin de permetire un développement qualitatif des commerces et une
redynamisation du tissu commercial,

- De permettre la mise en ceuvre d'un projet requalifiant l'entrée de ville au sud du territoire, plus
particuliérement au niveau du rond-point du Christ et notamment des parcelles appartenant a la
sociéié FORICHER (Moulins d'Arnouville), en lien entre autres avec les orientations de 'Architecte
des Batiments de France,

- De définir des régles adaptées 3 la mise en ceuvre d'un aménagement qualitatif de plusieurs
secteurs du quartier de la gare au vu d'études réalisées notamment depuis I'approbation de la
procédure de modification n°2 précédente 2t les £tudes en cours,

- Et notamment la mise en compatibilité du PLU avec le Schéma d’Aménagement et de gestion des
Eaux {SAGE) Croulit-Enghien-Vieille Mer.

i
L 4
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Commission (ocale de UEau du SAGE Croult Enghien Vieille Mer
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Cours d’eau at milleux naturels

Nous notons avec satisfaction la modification faite au sein des zones agricoles et naturelles avec
I'élargissement de Ja bande de non-imperméabilisation passant de 10 & 15 métres de part et d'autre das
cours d’'eau. Pour une meilleure applicabilité de Ya régle, il convient tout d’abord de faire figurer l= cours
d'sau sur le plan de zonage et d'autre part d'y faire apparaiire également {a bande de non-
imperméabilisation.

A noter que le Petit Rosne enterré passe en fond de parcelles du moulin Foricher, et que le SIAH Croult et
Petit Rosne prévoit un projet de réouverture du cours d’eay, initié dans le cadre de I'avenue du Parisis, a
moven terme.

Le PLU prévaoit désormais dans Varticle 8.5 des dispositions communes que les projets situés dans les zones
de classe B dites potentiellement humides repérées sur la carte de la DRIEAT, fassent Vobjet d'une étude
visant & infirmer ou 3 affirmer leur caractére humide. Nous informons la commune que le SAGE a identifié
des enveloppes de probabhilité moyenne et forte de présence de zone humide, qui sont différentes de celies
de la DRIEAT et que le SAGE demande également la vérification du caractére humide des sols en leur sain,
Par conséquent, nous demandons au PLU de préciser que I'étude de vérification du caractére humide des
sols doit s’effectuer également pour tout projet se situant au sein d’une enveloppe de probahilité moyenne
ou forte de présence de zone humide délimitée par le SAGE. Pour la bonne applicabilité de la ragle,
convient également d’insérer la cartographie de ces enveloppes en annexe du réglement ou 3 défaut de les
faire figurer directemnent sur Je plan de zonage. (cf. carte jointe).

De plus, la nouvelle rédaction de Particle 8.5 indique gue « Vétude « zone humide » devra étre réalisée dés
gu'il y aura une volonté de créer des infrastructures ou des surfaces imperméahilisées de pius de 1000 m?
en surface cumulée (seuil défini par la loi sur 'eau) ». Nous tenons a informer a commune gue les zonss
humides sont protégées par le code de Fenvironnement guelle que soit leur superficie et que le SAGE
définit des régles strictes de préservation pour toutes les zones humides de plus de 100 m2 Alnsi, la
vérification du caractére humide des sols doit s'opérer dés qu'un projet est situé dans une enveloppe de
moyenne et forte probabilité de présence identifiées par le SAGE, et ce, quelle que soit ja nature et la
surface du projet. Uobjectif est ainsi d’identifier si une zone humide est présente au sein de I'emprise des
projets et d’adapter ces derniers en conséguence pour éviter et réduire tout impact sur ces milieux fragiles.
Nous demandons donc de modifier la rédaction de V'article 8.5 en conséquence.

Le SAGE demande également aux documents d'urbanisme de lutter contre les espéces exotiques
envahissantes. Cet objectif est présent dans toutes les zones du réglement,

Gestion des eaux pluviales

Nous notons avec satisfaction U'intégration, au sein des trois OAP ainsi que dans les articles 4 du réglement
de toutes les zones, les principes de gestion des eaux pluviales édictées par le SAGE (zéro rejet des piuies
courantes, limitation de l'imperméabilisation, gestion 4 ciel cuvert, supports d'autres usages...),

Nous notons également, pour certaines zones, le renforcement de Vexigence en matiare de pleine terre
permettant ainsi de faciliter la gestion des eaux pluviales par infiltration et de conserver Vaspect verdoyant



de la zone urbaine (20 % de pleine terre pour fa zone UA, 40 % de pleine terre pour la zone UG et 20 % de
pleine terre pour la zone UX). Cependant, aucun pourcentage de pleine terre n’est indiqué en zone UP, il
convient donc de le préciser, d’autant plus que ces zones correspondent a des secteurs en renouvellement
urbain et sont donc particulierement adaptées a 'imposition d’un coefficient de pleine terre.

Nous notons avec intérét également que le PLU impose une épaisseur de substrat pour les toitures
végétalisées de 15 cm au sein des zones UX et UG, et de 20 cm au sein des OAP. Cette mesure permet en
effet de renforcer la gestion des eaux pluviales a la source.

Enfin, le SAGE demande aux documents d'urbanisme de s'inscrire dans un objectif de
désimperméabilisation. Nous constatons avec intérét que le réglement des zones UX et UG impose a tout
projet d'aménagement d'une taille supérieure a 1000 m? un taux de désimperméabilisation de 10 %. Afin
de permettre un développement urbain plus perméable, nous vous invitons fortement a établir également
un objectif de désimperméabilisation au sein des trais OAP qui sont des secteurs privilégiés de
renouvellement urbain et donc particulierement favorables a ce type d’objectif. Pour étre davantage
ambitieux, ce coefficient peut étre plus élevé (15 %).

Pour ces mémes raisons, dans un objectif d’améliorer la gestion des eaux pluviales existante et de favoriser

la gestion des eaux pluviales 3 la source, nous vous invitons a inscrire au sein des trois OAP, I'étude de la
déconnexion des eaux pluviales des batiments voués a &tre conservés, a minima pour les pluies courantes.

Ruissellement et inondation

Dans I'objectif de maitrise du risque de ruissellement demandé par le SAGE, nous notons que les OAP n° 1
« Jean Jaurés/Passerelle » et n°2 « Pierre Semard/lean Laugére » sont concernées, d'aprés |'étude des aléas
d’inondation des bassins versants du Croult et du Petit Rosne menée par [a DDT95 en 2024, par des aléas
de ruissellement. Un porter a cannaissance émanant du préfet a été transmis a 'ensemble des communes
en début d’année 2025, afin de permettre une meilleure prise en compte des risques identifiés. Nous
recommandons donc de préciser ce risque dans ces OAP afin qu'il soit pris en compte et intégré dés
'amont des projets (cf. carte jointe).

De plus, la carte des zones inondables par ruissellement et débordement de cours d'eau mériterait d’étre
annexee au reglement du PLU pour illustrer I'article 8 des dispositions communes.

Nous notons avec satisfaction 'augmentation du recul des constructions le long des talwegs de 10 m a 15
m pour renforcer la prévention des risques d'inondations pluviales en zones N et A.

Toutefois, le PLU prévoit une STECAL en zone N afin de permettre 'extension de Vactivité du moulin
‘Foricher. Dans une révision du PLU ultérieure, ce STECAL sera supprimé et le terrain concerné sera intégré
dans la zone UXa. Nous alertons la commune que ce nouveau secteur Nb est identifié en aléa inondation
faible, moyen et fort par débordement de cours d’eau. Par conséquent, le développement d’une activité
économigue sur ce secteur en zone d’expansion de crue n'est pas recommandé et peut étre lourd de
conséquences pour cette derniére. De plus, cette modification s'inscrit en opposition a I'objectif du SAGE
de préservation des zones d’expansion de crue. A noter également que ce projet sera probablement soumis
a larticle 6 du réglement du SAGE protégeant les zones d’expansion de crue. Par conséquent, nous



demandons auy PLU de décaler ce STECAL en dehors des zones inondables, ou & défaut dencadrer
davantage ce projet d'extension pour ne pas impacter la zone d’expansion de crue.

£conomies d'eau

Nous soulignons avec satisfaction Vinscription, au sein des 3 OAF, de la mise en place de dispositifs
d'économie d'eau (dispositifs de récupération de V'eau de phue, matériels hydro-économes, conception des
gspaces verts avec des especes économes en eau afin d'en imiter lirrigation...), ainsi que Pimposition au
sein du réglement commun a toutes les zones de démontrer l'usage d'une ressource alternative {eaux
pluviales, eaux d'exhaure, ... ) pour tout projet d'aménagement d'une taille supérieure 3 1 000 m?.

Ces éléments nous conduisent & émetire sur le projet de modification n°3 du PLU de I3 commune
&’Arnouville, un avis favorable sous résarve ¢

- De modifier Varticle 8.5 des dispositions communas afin que ia vérification du caractére humide des
sols soit effectude également au sein des enveloppes de forfe et moyenne probabilité de présence
de zone humide identifiees par le SAGE, et ce, quelles que solent la nature et la superficie du
projet,

- D'encadrer davantage la protection des zones d’'expansion de crue et pius particulidrement au
niveau du projet d'extension des maulins Foricher,

- De prendre en compte aléa inondation par ruissellement au sein des OAP,

- Uinscrire un coefficient de pleine terre minimum au sein de ia zone UP pour faciliter ia gestion des
eaux pluviales a la source.

La cellule danimation du SAGE se tient a votre disposition pour toute précision sur le contenu de ce
coUrTier.

En vous remerciant par avance pour {attention que vous porierez a ces observations et & leur intégration
dens votre PLU, je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en Vexpression de ma considération distinguée,

Signé électroniguement le 10/01/2028

~ presidenf fetaeeE
(Zrmitw?hg%?{e)\?—vmme Mer




6‘ Carte des zones inondables par ruissellement et par
SAG E débordement de cours d'eau (Source DDT95)

Croult - Enghizn - Viedle Mer

Zones inondables par débordement de cours d'eau (source DDT95)

[___} Alea Debordement Faible

[ 7] Alea Debordement Fort )
] Alea Debordement Modéré .

B Alea Debordement Trés Fort

322:55 inonc?ables par ruissellement (source DDT95) 0 300 600 m
ke fabl B
B alea fort '

| alea moyen



N Carte des enveloppes de probabilité de présence
‘ SAGE de zones humides identifiées par le SAGE Croult-
Enghien-Vieille Mer

Creolls Ew_:}«wm SMicdle Mer

Garges-lés-Gonesse

.~ Enveloppe de probabilité de présence de zones humides



mobilités |
La Directrice Prospective et Etudes

PE/EPDM/D26-00545
Affaire suivie par Anne CHOBERT
Mail - urbanismea@iledefranca-mobilites fr

Monsieur Pascal DOLL
Maire

Hotel de Ville

15-17 rue Robert Schuman
CS 20101

95400 ARNOUVILLE

Paris, le 7 g iAN, 2028

Lettre recommandée avec accusé de réception

Monsieur le Maire,

Par courrier daté du 3 novembre 2025 et regu le 13 novembre 2025, vous avez soliicité 'avis
d'le-de-France Mobilités sur le projet de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
d'Arnouville. Cette procédure vise notamment 2 faire évoluer les normes de stationnement
pour les véhicules individuels motorisés et les vélos.

Les services d'lle-de-France Mobilités sont attentifs 4 la compatibilité des PLU avec le Plan des
mobilités en le- de-France (PDMIF), élaboré par fle-de-France Mobilités et approuvé par le
Conseil régional d'lle-de-France le 24 septembre 2025.

Celui-ci fixe les objectifs et le cadre de la politique de mobilité des personnes et des biens en
{le-de-France pour I'ensemble des modes de déplacement. En particulier, il définit un cadre
réglementaire en matiére de normes de stationnement (véhicules individuels motorisés et
vélos) et d'aires de livraison. Certaines ont une valeur prescriptive et doivent étre retranscrites
dans le réglement du PLU. Les autres sont des recommandations qu'il est souhaitable de suivre.

Il ressort de l'analyse du projet de modification n°3 que les évolutions apportées par cette
procédure au PLU d’Arnouville ne sont pas parfaitement compatibles avec les prescriptions et
les recommandations du PDMIF sur ie stationnement. Par ailleurs, il conviendrait de faire
évoluer le réglement du PLU en vigueur afin de le rendre compatible avec les prescriptions du
PDMIF et, si souhaité par la commune, avec ses recommandations également. Les observations
d'fle-de-France Mobilités sont explicitées dans le tableau d'analyse joint & ce courrier.

je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma tres haute considération.

Laurence DEBRINCAT

Pj: Analyse de la compatibilite du projet de PLU modifié avec les normes de stationnernent du PDMIF

EIHEI

E]

41 rua de Chateaudun ~ 75009 Paris - Tal : 0147 53 2360

F’-v
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PREFET
DU VAL-D'OISE Direction départementale
yrosind des territoires

Fraternité

Commission départementale de préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers
{CDPENAF)

Décision de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) du 3 février 2026
(L. 112-11 du Code rural et de la péche maritime)
Examen du projet de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme d’Arnouville

CONSIDERANT le PLU d'Arnouville approuvé le 18 mars 2016, dont la dernigre mise 2 jour est en date
du 24 juin 2024 ;

CONSIDERANT l'arrété du 21 décembre 2022 prescrivant la procédure de modification n°3 du plan
local d'urbanisme de la commune ;

CONSIDERANT la nécessité de mettre en compatibilité le PLU avec le Schéma d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE) de Croult-Enghien-Vieille Mer ;

CONSIDERANT la création des deux Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL),
soumise a2 l'avis de la commission (articles L157-11 2 L151-13 du CU) :

i} s'agit, en effet, de créer des STECALs encadrant le développement des activités des moulins
FORICHER et des activitéds commerciales liges a 'activité du chiteau.

L'avis de la commission est favorable a 'unanimité.

La Présidente
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Direction départemeantale des territoires du Val d'Oise - Service de 'environnement, de 'agriculture et de 'accornpagnement des
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